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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Legal Rest Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: LKH-2017/00182),

Lengyel Zoltin jogutédai: (1).Lengyel Zoltin-jogutod, (2).Lengyel Zoltinné-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben
tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi
végrehajtasrol szo16 1994.évi LIIL térvény (tovdbbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Petruska Judit kézjegyzé 51020/0/31490/2019/4 szimi hatdrozata alapjan dr. Petruska Judit
kozjegyzd a(z) 51020/0/70501/2022/2 szimon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kdlesonosszeg cimen fennallé 1 397 920 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovéabbi végrehajtasi ligyek:
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Intrum Zrt. Lengyel Zoltan 0748.V.2277/2019 Lizingdij 93 546 Ft
DHK Hatralékkezeld és Pénziigyi Szolgaltaté Lengyel Zoltan 0748.V.1632/2021 dij 69 962 Ft

Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasag

(VH-2021-0002540/641000020/69962)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien Lengyel Zoltan 0748.V.1530/2022 koélcsonosszeg 224 920 Ft
Miikodé Részvénytarsasag

(V-LPRH01023428)

Intrum Zrt. Lengyel Zoltanné 0083.V.2267/2011 SZAMLAT ARTOZAS 131 107 Ft
Demand Faktor Zrt. Lengyel Zoltanné 217.V.0246/2019 KOLCSONSZERZODES 28 960 Ft

cime: 2316 Tokol, Jozsef Attila u. 4.,
megnevezése: kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Tokol belteriilet, helyrajzi szima: 493

tulajdoni hanyad: 1/12+1/12=2/12

Jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzd tulajdonsigai: A tulajdoni lap szerint az érintett ingatlanon lakéhaz udvar és gazdasagi épiilet
talalhat6.

Az ado-és érték bizonyitviny alapjin azonban megallapitisra keriilt, hogy az ingatlanon feltehetéen egy hiromlakisos lakéhaz
talalhat6. A tulajdoni lap szerint az ingatlan osztatlan kozés tulajdon, de hasznilati megosztisra vonatkozéan nincs bejegyzés. Az
ingatlan vegyes falazatii (vilyog-tégla), cseréptetds, korbekeritett, az utcafronton: beton alapon vaskerités, vaskapu. Teljes kozmiives.

Az ingatlanra a Budapest Kérnyéki Torvényszék 7.P.20.135.2026/4. hatirozata alapjin per meginditisa ténye keriilt bejegyzésre
INYER/2026/495231/3 2026.04.16. szimu hatirozattal.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 5 454 400 Ft

arverési eldleg: 545 440 Ft

licitkiiszdb: 109 000 Ft

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakasziban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza. A
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A végrehajtoi letéti bankszamla szaima: MBH Bank Nyrt., 101 0385972'5459200-02004005.



Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.10.01.-t6l 2026.11.30. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.10.01. 2026.10.21. 10:00 5454 400 Ft
2. szakasz 2026.10.21. 10:00 2026.11.10. 10:00 5454 400 Ft
3. szakasz 2026.11.10. 10:00 2026.11.30. 10:00 5454 400 Ft

Az drverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tdjekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezidik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézé 61 percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kbzzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hiny szazalékaban volt elérheté a felhaszndlok szdmara, €s azt a kezd6 és befejezé idopontot, melyek kézotl a hirdetmény nem volt elérhett a
felhasznalok szamdra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrél szolé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvisarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
cléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eléterjeszive igazolhatja. Az arverezés
sordn a kilonbdzo jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli veteli ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vélel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajtd felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatisa soran az
eljard veégrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivia a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltltétt
keépfelvetel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, ¢s a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitélo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egycb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes koérti
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy
felhasznalé dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tdjekoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tGbb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tdjekoztatom az érdeklddéket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nines tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
¢érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen modon nem érvényesithet!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az érverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdséban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egycb agazati torvények és rendeletck rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasinak, valamint a
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korlatozas feloldaséval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését Ichet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérol. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6do jogkivetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezarisaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birésagi Végrehajtdi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevenek ¢s jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként térténd hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez6k
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az irverezd adatainak igazolisara szolgilod iratok bemutatisa és a
bejegyzes dijanak megfizetése melletl, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlo mar szerepel az arverezék nyilvantartasiban. akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézoen legalibb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005 szamu végrehajtéi letéti szdmlara és az eléleg a letéti szamlan
jovdirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalas utan, az arverezd. az arveréshez
tartozo licitnapld lezdrasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz0b Osszegével az elozileg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé rverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezérasanak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezét, mint arverési vevét a végrehaijto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja. elélegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi,
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem drverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilénbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasit kdveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasédban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos darverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajiasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
darverezés iranti uij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénck idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az darverés befefezését kovetden sikerielen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birosdagi végrehajtasrol szlé 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlvait és az
eldterjeszii jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitésiél szamitott 15 napon beliil végrehajidasi kifogést terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdésdgnak cimezve, Az illetékekril szolo 1990, évi XCHI. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelver az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Poralrol inditott wtaldssal, kizvetlen banki anualdssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdara, vagy készpénz-dtutalisi meghizds (birdsdgon rendszeresitent , sdarga csekk ™) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjian, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan toérdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szigetszentmiklos, 2026.09.25.

Dr. Jakab Rita
onallo birosagi végrehajto-helyettes
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