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Tarsashaz 2316 Tokol, Mity:s kiraly utca 4. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szima: ),

\m

Kovics Zoltin Tibor adés cllen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban &llé ingatlanra a birosagi végrehajtasrdl sz6ld 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §

értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Joé Andrea kozjegyzo 23020/0/30358/2021/5 szami hatarozata alapjan dr. Joé Andrea kozjegyzo
a(z) 23020/0/70933/2021/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, tarsashazi kozos koltség cimen fennallé 258 955 Ft

fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Vigrehaitist kéritliv.azi Adliis fuinis Kiv.iosci
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Kovacs Zoltan Tibor 0748.V.1428/2019 kdlcsonosszeg
(493910_376621/ 91243746/

OU-BP-FK-17-671)

OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. Kovéces Zoltan Tibor 0748.V.1826/2019 kolcsondsszeg
(488886_381556/ 91227592/

OU-BP-FK-17-1M2)

Térsashaz 2316 T 6kol, Matyas kiraly utca 4. Kovécs Zoltan Tibor 0748.V.0757/2024 tarsashéazi kézos koltség

SIGMA FAKTORING Zartkériien Mikkado Kovics Zoltan Tibor 0748.V.1512/2024 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES

Részvénytarsasig

(5_122102_VH)

Sigma Faktoring Zrt. Kovics Zoltin Tibor 0748.V.0320/2025 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES

(S_127146_VH)

MBH Jelzalogbank Nyrt. Kovacs Zoltan Tibor 0748.BV.0003/2025 ZALOGJOGOSULT
BEKAPCSOLODASA

Intrum Zrt. Kovics Zoltan Tibor 0748.V.0103/2026 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES

(8552200002060_VH)

cime: 2316 Tokol, Matyas Kiraly u. 4. C. Lph. 3/12. Ziradk:

A birdetdt kifoggeszidsre kertlt:
megnevezése: lakas sdC. (/ff I,
fekvése, helyrajzi szima: TOKOL BELTERULET 2640/34/A/48. Alevétel nep; olo;G: HJD .

Tokol, 20....
tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatlan.
Az ingatlan tartozékai és jellemzb tulajdonsagai: 43 nm alapteriiletii, 1+1 félszobds, lakds megnevezésii ingatlan.
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 28 810 000 Ft
arverési el6leg: 2 881 000 Ft
licitkiiszob: 288 000 Ft

......

illetve a szakaszok kezdé és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005.

Tiik
376 425 Ft

320 159 Ft

382 066 Ft
31 062 Ft
38 209 Ft

119 806 Ft

20 896 Ft

Az dtutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR altal gcnc(alt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.09.29.-tol 2026.11.28. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdoé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.09.29. 2026.10.19. 10:00 28 810 000 Ft
2. szakasz 2026.10.19. 10:00 2026.11.08. 10:00 28 810 000 Ft
3. szakasz 2026.11.08. 10:00 2026.11.28. 10:00 28 810 000 Ft

Az arverés (licitalas) a veételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megel6z6 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vétell ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
fethasznal6k szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6lé6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekéltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha fulajdonostars kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tébbi cloarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé Uij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti toérvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartaséba az ingatlannal kapcsolatban feltoltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz0l6 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedo végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz arverési vevon is
¢érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettél fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmi-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasidban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikgy grverési hirdetmények nyilvintartdsaban valo kozzétételérol. Az arverés



kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig t6rténd kozzétételhez (kbzzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arvereés, ha az elektronikus drverési hirdetmeények nyilvantartasa a kozzéteteli idotartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtor Kar altal mikddtetert
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢és jelszavanak megadasdval. Az arverczok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténé hasznilatanak feltételeit rogzit felhasznalisi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezik
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés ¢s az adatvéltozas bejegyzése az arverezO adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezok nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozoen legalabb 3 munkanappal
megeldzden elterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eloleg a letéti szamlin
jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob osszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot teve arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezardsanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd érverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehaijté irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt clmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkOnyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az ¢lsé arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszto arverési vevo kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kavetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei ¢s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos darverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitisatol — végrehajtdsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targvaban hozott jogerds birosdgi hatarozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajiasrol szolo 1994, évi LI torvény (Vit) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljaras szabalvait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekér lényegesen sérié intézkedés (mulusztds) ellen a kézbesitéstol szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast rerjeszther elg.
A kifogast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtast foganatosito birdsagnak cimezve. Az illetékekral szolo 1990, évi XCIIL 1drvény (Itv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Fr, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrol inditotr walassal, kézvetlen banki datutaldssal az
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot. valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kiozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szigetszentmiklos, 2026.09.22.

Dr. Jakab Rita
6nallo birosagi végrehajto-helyettes

3/3






