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Tirsashdz 2316 Tokol, Matyas kiraly utca 4. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Kovics Zoltin Tibor adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Jo6 Andrea kozjegyzé 23020/(/30358/2021/5 szanmi hatérozata alapjan dr. Jo6 Andrea kizjegyzé
a(z) 23020/(/70933/2021/2 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, tarsashazi kézds kéltség cimen fennalld 258 955 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zri. Kovics Zoltan Tibor 0748.V.1428/2019 kolcsonosszeg 376 425 Ft
(493910_376621/ 91243746/

OU-BP-FK-17-671)

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Kovacs Zoltan Tibor 0748.V.1826/2019 kélesonosszeg 320 159 Ft
(488886_381556/ 91227592/

OU-BP-FK-17-1M2)

Tarsashaz 2316 Tékol, Matyas kiraly utca 4. Kovacs Zoltan Tibor 0748.V.0757/2024 tarsashazi kozos koltség 382 066 Ft
SIGMA FAKTORING Zrt. (§_122102_VH) Kovacs Zoltan Tibor 0748.V.1512/2024 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 31 062 Ft
Sigma Faktoring Zrt. (S_127146_VH) Kovacs Zoltan Tibor 0748.V.0320/2025 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 38 209 Ft
MBH Jelzalogbank Nyrt. Kovacs Zoltan Tibor 0748.BV.0003/2025 ZALOGJOGOSULT 119 806 Ft

BEKAPCSOLODASA

Intrum Zrt. Kovacs Zoltan Tibor 0748.V.0103/2026 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 20 896 Ft

(8552200002060_VH)

cime: 2316 Tokol, Matyas Kiraly u. 4. C. Lph. 3/12.

Zaradék:

A hirdetdt4bldn kiftgpesriésre kernlt

megnevezése: lakas 20650 M A7 napidn,
fekvése, helyrajzi szama: TOKOL BELTERULET 2640/34/A/48. i LOBG: 40 o
Teksl, 20.....

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatian

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: 43 nm alapteriiletii, 1+1 félszobas, lak4s megnevezésii ingatlan.
Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhe téen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 28 810 000 Ft
arverési eléleg: 2 881 000 Ft
licitkiiszob: 288 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejez id6pontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005.

Az étutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, be liilg(’}!' pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elre
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egyeztetett idopontban lehet megtekinteni.
Vételi aianlattétel idétartama: 2026.08.10-t61 2026.10.09. 10:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Vé grehajtoi Kar dltal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2026.08.10. 2026.08.30. 10:00 28 810 000 Ft
2. szakasz 2026.08.30. 10:00 2026.09.19. 10:00 28 810 000 Ft
3. szakasz 2026.09.19. 10:00 2026.10.09. 10:00 28 810 000 Ft

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasra, Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdovetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézé 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaris idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idétartam
hany szdzalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostéars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killonbozd jogszabalyokon alapuld elarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen osszegl vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzo 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felel6ssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvételle]l kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0lo egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedo végrehajto vagy a kar részerdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé éltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelGsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, tugy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/drverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtandé, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd érverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettol fliggetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz6lo 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kézzétételérdl. Az éarverés

kozhirré tételéhez fuzddo jogkdvetkezmeény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizddik.

Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
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idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthet.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépéste az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezik elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolsdra szolgalo iratok bemutatasa ¢és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az arverezék nyilvéntartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézoen legalabb 3 munkanappal
megeldzoen eléterjesztett aktivacios kérclme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz szikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtdsi ra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005 szami végrehaijtoi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szamlén
jovairasra kerillt, Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalas utan, az arverez6, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob osszegével az elézéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverezOt, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezveteletdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé kdteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az clsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kdveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto rverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killsnbozetet 2
mulasztd arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosig 6t a killénbdzet megtéritesére kotelezi!
Ha a Vht. 155.8 (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irénti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elcktronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményet az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdasabél, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jjogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, Jolyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasral szolo 1994, évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézhesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekr6l szolé 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdan a Birosagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldassal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizas (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utan térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szigetszentmiklos, 2026.08.04.

Némethné Dr. Winkler Krisztina
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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