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Tokol Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa
BEVEZETO a 2640/65 hrsz.-u ingatlanon tervezett fejlesztés vonatkozasaban

1 BEVEZETO

Jelen tervdokumentacio Tékél Varos Onkormanyzata megbizasabdl, a hatalyos teleplilésrendezési
eszk6zok modositasahoz készllt a 2640/65 helyrajzi szamu ingatlan vonatkozasaban.

El6zetesen a tervezeési teriletre telepitési tanulmanyterv késziilt, amelyet Tokol Varos Onkormanyzatanak
Képvisel6-testilete elfogadott.

A méddositassal érintett terlleten a 2640/65 hrsz.-u telken, a kornyék ellatashianyos allapotanak javitasa
érdekében, egy a meglévd kozszolgaltatasok bévitésének helyet add, vegyes funkcidju szolgaltatéhaz és
tobblakasos lakdépiilet tervezett, amelynek megvalosithatésaga érdekében sziikség van a Helyi Epitési
Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és a Szabalyozasi Terv (fovébbiakban: SZT) médositasara. A hatalyos
Telepulésszerkezeti Terv modositasa is tervezett, azonban csak technikai jellegl valtoztatasok ezek, a
tervezett Uj épllet elhelyezését szolgald terilet tovabbra is Vit jell telepuléskozponti vegyes terlletbe
tartozna. A tervezett modositas soran Uj beépitésre szant terulet kijeldlése nem torténik.

A teleplilésre vonatkozoan jelenleg az alabbi telepulésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:

— Tokol Varos Onkormanyzata Képviseld-testlletének 232/2010. (IX.27.) Kt hatarozataval
elfogadott Telepuilésszerkezeti Terve

— Belterlletek, Kiiltertiletek, UdUléteriiletek és Replilétér terlletére vonatkozd szabalyozas: Tokol
Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 15/2010. (1X.28.) sz. énkormanyzati rendelete
To6kol Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

— Repllégépgyar teruletére vonatkozd szabalyozas: 17/2002. (1X.17.) sz. dnkormanyzati rendelet
Tokol, Dunai Repiilégépgyar Vagyonkezel6 Kft. teriiletére vonatkoz6 szabalyozasi tervrél
és épitési szabalyzatrol

Atervmodositas az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zbkrol, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szoldo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
figyelembevételével és az OTEK a HESZ elfogadaskori allapotaval ésszhangban késziilt, mivela hatalyos
telepulésrendezési tervek még ez utdbbi Korm. rendeletek alapjan késziltek és a vonatkozoé jogszabalyok
szerint a hatalyos tervek 2027. juniusaig ezen feltételekkel modosithatok.

A tervezési feladatot a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. térvény, az orszagos teleplilésrendezési és
épitési kbvetelményekrdl szolé 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (ebben az esetben még alkalmazando)
vonatkozo rendelkezéseinek figyelembe vételével, és a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet alapjan készitjuk el, illeszkedve Tokol kialakult tervrendszeréhez.

Jelen tervmodositas a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: uj Trk.) 68. §-a szerinti egyszerisitett eljaras szerint torténik.

Tokol Varos Onkormanyzata a hatalyos tervek modositasaval az URBANOVUS Tervezé és Tanacsado
Kft.-t bizta meg.
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2 HELYZETFELTARO MUNKARESZ

21 A médositassal érintett teriilet lehatarolasa és elhelyezkedése
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A teriilet elhelyezkedése, forras: OpenStreetMap

A modositassal érintett terilet Tokol északi részén,
belterlleten, a Pesti uti varosrészben, a 2640/65
helyrajzi szamu ingatlanon helyezkedik el (&abran
fekete koérrel jeldlt). A varosrész lakoéplletei
nagyrészt a reptérhez kapcsolodd volt szovjet
lakotelep részeként épultek. A tervezési terllet
lehataroldasa a javasolt beépités kornyezeti
hatasainak vizsgalati terllete tekintetében a Pesti uti
lakételep terllete, egyéb vonatkozasokban a Tokal
02/6 hrsz.-u kozut (Pesti ut) — 2640/53 hrsz.-u
Onkormanyzati ut (Duna utca) — 2640/54 hrsz.-u
onkormanyzati ut (Kisfaludy Sandor utca) -
Repulétér 0322/7 hrsz.-u ingatlana altal hatarolt
terulet. A tervezett modositassal érintett tomb tehat a
tényleges modositassal érintett 2640/65 hrsz.-u
telken kivil a 2640/19, 2640/25-26, 2640/56,
2640/63-64, 2640/157-158 hrsz.-u telkekbdl all.

A 2640/65 hrsz.-u telken all a bdlcséde épllete,
illetve nagyobb zoldfellletek és egy sportpalya,
utébbi a szomszédos két telek terlletét is érinti. Az
emlitett telek kordldleli az onallo, uszételken allo
varosi uszoda, altalanos iskola, évoda és haziorvosi
rendeld épuletét. A tervezési tertlet
telepuléskozponti  vegyes terulethez  tartozik,

ezenkivil a tombon belll kertvarosias lakétertletek, meglévé és tervezett kozparkok, valamint
kb6zhasznalatra atadott onkormanyzati tertletek talalhatok.

A terlilet elhelyezkedése, forras: E- TER

URBANOVUS Tervezd és Tandcsado Kft.
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2.2 Hatalyos teriilet- és telepiilésrendezési eszk6zok bemutatdsa a médositassal
érintett teriilet vonatkozasaban

Az egyes telepulésrendezési eszkdzok készitése, vagy modositasa soran a telepuléseknek minden
esetben meg kell felelnilk a hatdlyos magasabb szintii — orszagos, megyei, térségi — tertletrendezési
tervek elirasainak.

2.2.1 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé
torvény

2018. december 28-an hatalyba lépett a Magyarorszag €s egyes kiemelt térsegeinek teruletrendezési
tervérél szold 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT), mely a korabban hatalyos harom
jogszabaly (BaTrT, BKUTIT, OTrT) 6sszevonasaval egy jogszabalyban hatarozza meg az orszag
egészére, valamint az egyes kiemelt térségekre vonatkozd térségi teriletfelhasznalas feltételeit, a
muszaki infrastruktdra-halézatok térbeli rendjét, valamint a terdleti, taji, természeti, dkoldgiai és kulturalis
adottsagok, értékek, honvédelmi érdekek, valamint a hagyomanyostajhasznalat megérzésére, védelmére
vonatkoz6 szabalyokat.

Az MaTrT hatélya az alabbi, a térvény Elsé Részében (Altalanos rendelkezések), a 2. §-ban meghatarozott
terlletekre terjed ki:

»(1) A Masodik Részben foglalt Orszagos Terliletrendezési Terv (a tovabbiakban: OTrT.) teriileti hatalya
kiterjed az orszdg teljes kézigazgatasi teriiletére.

(2) A Harmadik Részben foglalt, a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervének (a tovabbiakban:
BATIT.) teriileti hatalya Budapestre, valamint Pest varmegyének az 1/1. mellékletben felsorolt, a
budapesti agglomeradciohoz tartozoé telepliléseire (a tovabbiakban egyditt: Budapesti Agglomeracid)
terjed ki.

(3) A Negyedik Részben foglalt, a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Tervének (a
tovébbiakban: BKUTIT.) teriileti hatalya a Balaton Kiemelt Udiilékérzet telepiiléseire terjed ki. [...]”

2.2.1.1 Az Orszagos Teruletrendezési Terv

,5. § (1) Az OTrT. az Orszég Szerkezeti Tervét, valamint az Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre
vonatkozo szabalyokat foglalja magaban.”

A térvény 2. mellékletét képez6 Orszagos
Szerkezeti Terv négy kilonb6zd teruletfelhasznalasi
kategériat hataroz meg:

o erdégazdalkodasi térség
o mez8gazdasagi térseg
. vizgazdalkodasi térség
o telepulési térség

A szerkezeti terven lathaté, hogy a modositassal
érintett tertlet telepulési térségben helyezkedik el.

URBANOVUS Tervezd és Tandcsado Kft.
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Az Orszagos Ovezeti Terv terviapjait a 3. melléklet tartalmazza, az alabbiak szerint:

o 3/1. melléklet: az dkologiai halézat magteruletének, dkoldgiai folyoséjanak és puffertertletének
Ovezete

o 3/2. melléklet: a kivaloé terméhelyi adottsagu szantdk dvezete

e 3/3. melléklet: az erd6k dvezete

o 3/4. melléklet: a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek Ovezete altal érintett
telepllések

¢ 3/5. melléklet: a honvédelmi és katonai célu terllet dvezete altal érintett telepllések

Ezen ovezetek kozil azonban egyik sem érinti a modositassal érintett tertletet.

A korabban hatalyos OTrT mellékletében szerepld, a

e j6 termdhelyi adottsagu szantok,
o erdételepitésre javasolt teruletek,
o tajképvédelmi terllet,

e avizminéség-védelmi terlletek,
e nagyvizi meder,

o VTT-tarozok dvezetét

bemutato tervlapokat, az MaTrT 19. § (4) bekezdésének megfeleléen, kilon Miniszteri rendelet — 9/2019.
(VI.14.) MvM rendelet — tartalmazza. Ezekkel egyiitt az Orszagos Ovezeti Terv 6sszesen 13 kilénb6zd
térségi ovezetet hatarol le.

21. § (1) A kiemelt térségi és varmegyei 6vezetek teriiletén a vonatkozo orszagos oOvezetek elbirasait
is alkalmazni kell.”

Ezen ovezetek kozul a modositassal érintett teriletet csak az alabbi érinti:
MvM rendelet — 4. melléklet: Vizmindség-védelmi terilet 6vezete

A tervezett modositassal érintett terllet egésze a
vizmin&ség-védelmi terllet dvezetéhez tartozik.

Az MvM rendelet vonatkozo elbirasai az alabbiak:

»9.§ (1) A vizmin6ség-védelmi teriilet dvezetében
keletkezett szennyviz évezetbdl térténd kivezetéserol
és az Ovezeten kivlilkeletkezett szennyvizek évezetbe
térténé bevezetéserdl, illetve a szennyviz bvezeten
beliili  kezelésének feltételeir6l a  varmegye
tertiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminbség-védelmi teriilet évezetébe tartozo
teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése
soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
tertileteket. A  kijelolt  vizvédelemmel  érintett
terliletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megallapitani.

Vizminéség-védelmi teriilet Gvezete, forras: 9/2019. (3) A vizminGség-védelmi teriilet Ovezetében
(VI.14.) MvM rendelet - 4. melléklet banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol Kivett helyekre vonatkozo elGirasok

alkalmazasaval engedélyezhetd.”

URBANOVUS Tervezd és Tandcsado Kft.
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2.2.1.2 A Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terve

A Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési terve a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervét, valamint
Ovezeti Tervét és az ezekre vonatkozo szabalyokat foglalja magaban.

A Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Tervének tervlapjat a térvény 7. melléklete tartalmazza, mely az
alabbi teruletfelhasznalasi kategoriakat kulonbozteti meg:

o erdégazdalkodasi térség
e nagy kiterjedésl zoldteruUleti telepulési térség
e mezbgazdasagi térség
e kertes mezégazdasagi térség ' 4 /N
e vizgazdalkodasi térség /& \Z [y
o telepulési térség .

sajatos terlletfelhasznalasu

térség

N

b |

N |
{

Terségi teruletfelhasznalasi kategoriak
Erd&gazdalkodasi térség

Nagy kiterjedési zoldterileti telepUlési térség
Mez8gazdasagi térség

Kertes mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepilési térség

Sajatos terlletfelhasznalasi térség

CHNCH 1

Mellekat (meglévi)

i ;
Az Agglomeracié Szerkezeti Tervének kivagata a tervezési teriilet lehatarolaséval

A szerkezeti terven lathatd, hogy a mdodositassal érintett terllet telepuilési térségben helyezkedik el. A
terlletet keletr6l mez6gazdasagi térség veszi korll, északra pedig a sajatos teruletfelhasznalasu
térséghez tartozd repullétér terllete talalhatd, szomszédsagaban mellékut halad [5101 j. (Budapest —
Tokal) — Szigetujfalu — Rackeve — Kiskunlachaza). A tervlap egyéb eleme nem érinti a tervezési terlletet.
Az MaTrT. teruletfelhasznalasra vonatkozo el6irasai:

»11. § A kiemelt térséqi, illetve varmegyei teriletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a teleplilési
tervben, [...]

d) a teleplilési térségq teriiletén barmely épitési bvezet, dvezet kijeldlhetd; [...]”
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A Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott orszdgos és kiemelt térségi dvezetek
egyuttesen a kovetkezdk:

e Okologiai halézat magteruletének dvezete (3/1. melleklet)

e Okoldgiai halézat dkoldgiai folyoséjanak dvezete (3/1. melléklet)

e Okologiai halézat pufferteriiletének dvezete (3/1. melleklet)

e Kkivalo term&helyi adottsagu szantok dvezete (3/2. melléklet)

e j6 termdbhelyi adottsagu szantdk dvezete (MvM Rendelet 1. melléklet)
e erddk dvezete (3/3. melleklet)

o erdételepitésre javasolt terllet dvezete (MvM Rendelet 2. melléklet)
o tajképvédelmi terulet dvezete (MvM Rendelet 3. melléklet)

o vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos terlletek dvezete (3/4. melléklet)
e vizmin&ség-védelmi terllet dvezete (MvM Rendelet 4. melléklet)

e rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete (MvM Rendelet 8. melléklet)
e nagyvizi meder dvezete (MvM Rendelet 5. melléklet)

e asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (MvM Rendelet 7. melleklet)

o foldtani veszélyforras terllet dvezete (MvM Rendelet 9. melléklet)

e honvédelmi és katonai célu terllet dvezete (3/5. melléklet)

Ezek kozul a modositassal érintett teruletet csak az alabbi dvezet érinti:

MvM rendelet - 7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Mivel az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete TokoOl egész
kozigazgatasi teruletét lefedi, ezért a tényleges érintettséget
a TSZT alapjan kell vizsgalni, amely szerint a modositassal
érintett tertletet nem érinti ilyen dvezet.

Az MvM rendelet vonatkozo elbirasai az alabbiak:

»8.8 (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon  Ovezetét a
teleplilésrendezési eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének
megfelelben lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési
eszkb6zbkben csak olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési
Ovezet vagy Ovezet jelblhet6 ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”
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2.2.2 Pest Megye Teriiletrendezési Terve

2020 nyaran hatalyba lépett Pest Megye Uj terlletrendezési terve (PMTrT), melyet Pest Megye
Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 10/2020. (VI.30) sz. énk. rendeletével hagyott jova. A rendelet
hatalya:

»2. § A rendelethatalya — az egyedileg meghatarozott 6vezetek kivételével — Pest megye kbézigazgatasi tertiletébdl

a Budapesti agglomeracio teriiletén kiviili teriiletekre terjed ki. Az egyedileg meghatarozott 6vezetek

meghatdrozasa és szabdlyozasa a megye teljes kézigazgatdsi teriiletére kiterjed. A rendelet hatalya ala
tartozo teleplilések felsorolasat az 1. melléklet 1.1. és 1.2. pontja tartalmazza.”

A 2. § alapjan a megyei rendezési terv Tokol, mint agglomeracios telepulés terlletét csupan az egyedileg
meghatarozott dvezetek kapcsan érinti. Ezek a PMTrT 7. §-a szerint az alabbiak:

e innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott célterlletének dvezete (3.13.1. melléklet)
¢ logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete (3.13.2. melléklet)

o turisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének dvezete (3.13.3. melléklet)

e kertes mezdgazdasagi terlletek 6vezete (3.13.4. melléklet)

¢ klimavaltozasnak fokozottan kitett terliletek dvezete (3.13.5. melléklet)

Ezek kozul Tokol teruletét érintd ovezetek és a vonatkozo elbirasok a kovetkezok:

/ Halasztelek Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriuiletének dvezete

»9. § A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Svezete altal
2 crintett teleplilések teleplilésrendezési eszkbzei készitése soran -
azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi besorolasu terlileteken, amelyeket a teleplilési 6nkormanyzat
déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté minésit — az épitési telek
Szig eth. megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabp, a
legkisebb zdldfeliileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2.
szamu mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt érték.”

azhalombatta Tokol

A S

2.2.3 Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé szabalyozas

Mivel a tervezett modositas soran Uj beépitésre szant terllet nem Kkerdl kijeldlésre, igy az ezzel
kapcsolatos magasabb szint(i jogszabalyi eléirasok bemutatasa és az annak valé megfelelés igazolasa
nem indokolt.
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2.2.4 Tokol varos Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja

Tokal rendelkezik Integralt Varosfejlesztési Stratégiaval (2010), amelyben varosrészenként elemzi a varos

helyzetét, a Pesti uti varosrészre vonatkozé SWOT-analizis az alabbiakban kerul bemutatasra.

Pesti Gti varosrész SWOT analizise

Erésségek

Széles kor szolgaltatasok

(uszoda, id&sek otthona)

Vdrosias jelleg, legvdrosiasabb beépités
ZoldterUletek mérete kedvezd
Munkaképes lakossag, j© képzettség
Kozelség a Dunahoz

Sok gyermek, fiatal lakossag
Megkezdddoétt panelprogram

Jo funkcidellatottsag

Kevés az alacsony komfort fokozaty lakds

Gyengeségek

Kozepes dllapoty, felljitasra vard épuletallomany
Volt szovjet reptér kbzelsége

Lajszennyezés

Leromloft zéldterlletek, kozterlletek
Kedvezdtlen dllapoty utak ardnya magasabb
Kdzvilagitas hianyos

Durva vérosképi valtds

Nem szervesUl a varosszerkezetbe

Kevés Uzlet, szolgdltatas a lakossag aranyanoz
képest

Lehetdségek

Leendd hajokikdts kiepitése — reptéri
egyuttmikddéssel

Zajfal kiépitése a reptériranydba épiletsav,
zOldsav és zajfal hdrmas egységével
Alkdzponti szerep artikuldldsa

Kézterllet rehabilitaciok beinditdsa
Vdrosias jellegl Uj beépitések folytatasa
Reptéri funkciora szervezhetd program
16ld mag fejlesztése

Dundéval vald kézvetlen kapcsolat

Veszélyek

Reptér beinditasaval erésebb zajszennyezés és
kormyezeti artalmak

Reptér terlletén 1évé leromlott épllet tovdbbi
zarvanyszerd jelenléte

Reptér hasznositatiansaga miatt stagndl a vdrosrész
dllapota

TerUleti szepardcid kialakulasanak lehetésége
Kdzbiztonsaga romidsa

Csellengd, drogproblémdadkkal kizdé fiatalok
Gyors tulajdonosvaltdasok, fluktudcio

Ut megnyitdsa a civil lakossag felé

Atelepllés kozéptavu fejlesztési céljai kdzott szerepel az alkdzpont
kezdeményeinek fejlesztése, az egyik ,alkézpontia a varosnak a
Pesti ati varosrészben jelenleg meglévé sportfunkcio, oktatasi és
egyeéb intézmények, és egy-eqy kereskedelmi szolgaltaté funkciod :
kezdeménye. A terlilet tovabbfejlesztése indokolt, a sportcsarnok 5S4
és az uszoda melletti parkban street-sport palyakat lehet

kialakitani, tovabbfejleszthet6 a tarsashazak felvevé erejére
alapozottan kisebb, igényesebb kiskereskedelmi és szolgaltatd
funkciok.”

Ezenkivil az alabbi fejlesztési célokat fogalmazza meg a

dokumentum a moédositassal érintett terlilet vonatkozasaban:

e A varos terileti léptékének megfelelé alkézpontok és
kiemelt varoskdzpont kialakitasa.

o Sport célu fejlesztések,  sport-rekreacio  atfogd
valasztékanak kialakitasa, erre turisztikai potencial épitése

o Gazdasagfejlesztés épitve a varos meglévé adottsagaira,
szem elétt tartva a kbrnyezetvédelmi szempontokat.

o A volt szovjet replilbtér esetleges hasznositasa esetén
fellépé kbrnyezeti artalmak kivédése a varosrész megfelels levalasztasaval, harmas egységben:
épliletsav, zéldsav és ahol sziikséges esztétikailag is megoldott zajfal.

o Zbldmag fteriilet fejlesztése, kozteriileti fejlesztéseken keresztiil lakoteriiletek rehabilitacioja,
fasitas, parkositas, jatszoterek és sportfunkciok kiépitése.

e Duna parti rekreacios teriiletekkel valo kapcsolat kiépitése.

A Pesti uti akciotertilet lehatarolasa (z6ld) és a
modositassal érintett terlilet (fekete) viszonya

(forrs: IVS 2010.)
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o Kozuti infrastruktura fejlesztése, jelenlegi utak rendbetétele, Uj Ut kialakitasa a leendé hajokikoété
felé, kerékpardt, alternativ kbzlekedési infrastruktura fejlesztése.
e [ akonépesséq szamhoz megfelelé kereskedelmi és szolqaltatasi alkbzpont kialakitasa.

A fentiekben bemutatott célok hatassal lehetnek a moddositassal érintett terlletre, azonban az IVS
akciodteruletein kivul esik. Az abran szerepl6 akcioteruletet az alabbiakkal jellemzi a dokumentum: magas
népslriségl terulet, varosias kornyezet jelenléte, gyenge kereskedelmi és szolgaltatdipari ellatottsag,
fiatal, atlagnal magasabban kvalifikalt lakossag, a repul6térhez a legkdzelebb es6é pontja a varosnak,
artalmas kornyezeti hatasok jelenléte, a kdzponttol tavol esé terllet, helyenként leromlott lakdkdrnyezet
és kozterlletek, rossz tdmegkozlekedési kapcsolatok (HEV tavol esik), Dunaval és Duna menti rekreéciés
terlletekkel kozvetlen, markans kapcsolat. A varos ennél az akcioterlletnél szocidlis tipusu
varosrehabilitaciés forrasokra kivan majd palyazni, illetve olyan kozterllet-felujitasi programokra,
melyeket szocidlis céllal tamogatnak. Ezen az akcioteruleten kiemelten fontos a varosrész szocialis
helyzetének javitasa céljabdl a lakotelep kornyezetének teljes korli rehabilitacioja.

2.2.5 Tokol varos Telepilésszerkezeti Terve

L, SN T
Balra: T6kol Varos 2004-es Teleplilésszerkezeti Terve - kivagat
Jobbra: 2010-es digitalizalt és feliilvizsgalt Teleplilésszerkezeti Terv - kivagat

Tokol hatalyos Teleplilésszerkezeti Tervét a Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testllete a 26/2004.
(.26.) sz. Kt hatarozataval hagyta joéva. 2010-ben kerllt sor a TSZT digitalis feldolgozasara
felllvizsgalatara, ami 232/2010. (1X.27.) Kt. hatarozattal kerllt elfogadasra. Azéta a terv kétszer modosult:
2023-ban a H6 HEV vonal fejlesztése kapcsan és 2024-ben a Duna vizvédelmi téltésén vezetett
kerékparut kapcsan.

A 2004-es terv szerint a mddositassal érintett tertlet teleplléskdzponti vegyes terlletbe és tervezett
zOldtertletbe, a Duna utca mentén meglévé zdldterlletbe sorolt, a lakd rendeltetésti uszételkek pedig
kisvarosias lakéteriletekként jeldltek. A tertlettél északra kildnleges repulétér terilet, keletre korlatozott
hasznalatu mezdgazdasagi terllet, nyugatra pedig kisvarosias lakoteruletek talalhatok.

A 2010-es terven a tervezett kisvarosias lakoéteriletek mar kertvarosias lakoteruletként szerepelnek, de ez
a jelen modositasi tertleten kivul esik. Ezenkivll valtozas, hogy a modositassal érintett terllet északi és
déli hataran tervezett telepulési gydjtbutak haladnak, az északi a meglévd orszagos mellékuthoz
csatlakozik tervezett szintbeni csomdédponttal, illetve a Duna felé, egy tervezett hajdéallomas felé halad.
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2.2.6 Tokol Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve
Tokal varos terulete két rendelet hatalya ala esik:

1. Belterliletek, Kiilteriiletek, Uduléteriiletek és Repuilétér: Tokdl Varos Onkormanyzata Képvisels-
testuletének 15/2010. (IX.28.) 6nk. rendelete (legutolsé modositasa 2023-ban)

2. Dunai Repllégépgyar Vagyonkezeld Kft. terllete: Tokdl Varos Onkormanyzata Képviseld-
testuletének 17/2002. (IX.17.) sz. 6nk. rendelete

Az 1. pontban Iévé rendelet 1. melléklete tartalmazza a Belteriletet bemutaté Szabalyozasi Tervet,
amelyen szerepel a moédositassal érintett terllet, az attdl északra Iévé Repulétér tertletét bemutatod
tervlapot pedig 4. melléklet tartalmazza, ezek az alabbiakban kerlinek bemutatasra.

N\t

e \\
WWRFAR-

q K
¥ nalh"_ S
STATRO 4 F

Pesti Uti kisvarosiay ~

lakoteriilet ~ VIS
& i N\\bg AL
Vt-1 Lk-1 Z
sz | s0 sz | 30 SZ 2 Nem hatélyos a tervezési teruleten.
8.0 K 12,5 | 2000 | [ 4.5 K

15/2010. (IX.28.) énk. rendelet Szabalyozasi Terveinek kivagata a tervezési tertilet vonatkozasaban
Balra: 1. melléklet kivagata. Jobbra: 4. melléklet kivagata

A Szabalyozasi Terv alapjan a moddositassal érintett terlilet Vt-1 jel( telepuléskozponti vegyes tertlet
épitési dvezetbe, Lk-1 jell kisvarosias lakéterulet épitési dvezetbe és Z jell zoldterllet dvezetbe sorolt. A
tervezési terllettél északra K-ksz-2 jelli kereskedelmi, szolgaltaté funkcidju kildnleges terllet épitési
Ovezete talalhaté. Ezen dvezetekre/épitési dvezetekre az alabbi eldirasok vonatkoznak:

Telepliléskézpont vegyes teriilet (V)
»14. § (1) Eqy telken csak egy lakas helyezhetd el.

(2) A teleptiléskézpont vegyes teriileten nem helyezheté el 6nallé parkold teriilet és garazs a 3,5 t dnsulynal
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitoé jarmiivek szamara.

(3) A telepliléskbzpont vegyes tertileten kialakult és kialakithato épitési telkek beépitési modjat, legkisebb teriiletét,
legnagyobb beépitettségét, a zbldfeliilet legkisebb mértékét az épitmények legnagyobb épitménymagassagat,
beépithetbségét a kévetkezs tablazat figyelembevételével kell meghatarozni.
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Epitmények
Epitési dvezet TS Legkisebb Legnagyobb Legkisebb legnagyobb
jele Beépitési modja terlilete m? beépitettsége % zoldfelllete % épitménymagassaga
(H)m
Vt-1 SZ/0 K* 50 30 8,0

*K=kialakult, tovabb nem oszthaté

(4) A telepliléskbzpont vegyes terlileten haszonéllat tartasara szolgalo éplilet, épitmény nem helyezhetd el.

(5) A telepiiléskbzpont vegyes teriileten az épitési hely hatarainak meghatarozasanal a kévetkezbket kell figyelembe
venni:
a) az elbkert: meglévé beépitésnél kialakult allapot szerint, Uj beépités esetén 8,0 méter, az el6kert kézhasznalatu
teriiletként is kialakithato.
b) az oldalkert: szabadon all6 beépités esetén H/2 méter, oldalhataron allé beépités esetén az orszagos érvenydii
jogszabalyok elbirasai szerint alakithato ki
c) hatsokert mélysége: 6 méter

(6) A meglévé telepiiléskbzpont teriiletén, amennyiben az épliletek atéplilnek, az uj épliletek kézterlilet feldli épitési
vonalanak a régi éplilet épitési vonal tekintendé.

(7) Az épitési engedélyezési terv részeként minden esetben latvanyterv készitendé (a szomszédos 3-3 éplilet
homlokzaténak feltiintetésével).”

Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

»10. § (1) Kisvarosias lakoteriileten kialakult és kialakithaté épitési telkek beépitési modjat, legkisebb teriiletét,
legnagyobb beépitettségét, a zbldfeliilet legkisebb mértékét az épitmények legnagyobb épitménymagassagat,
beépithetbségét a kbvetkezd tablazat figyelembevételével kell meghatarozni.

Kialakithat6 Epitmények
Epitesi Beépitési | Legkisebb legkisebb Legnagyobb Legkisebb legnagyobb
. : g = 5 ) . beépitettsége R - o PN .
Ovezetjele modja teriilete m telekszélesség % zéldfelilete % épitménymagassaga
m (H)m
Lk-1 SZ 2000 16 30 30 12,5

(2) A kisvarosias lakoéteriileten haszonallat tartasara szolgalé éplilet, épitmény nem helyezhetd el.

(3) A kisvarosias lakoéteriileten az épitési hely hatarainak meghatarozasanal a kévetkezbket kell figyelembe venni:
a) meglévé beépitéseknél a kialakult allapotot
b) az djonnan beépitésre kerlild teriileteknél: - az el6kert mélysége: 8 méter, - az oldalkert szélesség: H/2 méter, -
hatsokert mélysége: 6 méter.”

Zoldteriilet (Z)

»35. § (1) A zdldtertilet bvezetben (Z) a teriilet max. 2 %-os beépitettségével a kiilén jogszabalyban meghatarozott
épliletek, illetve épitmények helyezhetbk el, az épitménymagasséag legfeljebb 4,5 m lehet.

(2) Az 6vezetben uj zbldtertiletek kialakitasa, illetve meglévé zéldteriiletek atépitése csak kertépitészeti terv alapjan
torténhet.

(3) A telepiilés zoldfeliileteinek megdvasa érdekében:

a) meglévd fét, ill. nbvényzetet kivagni csak rendkiviil indokolt esetben, az orszagos érvényl jogszabaly elbirasainak
betartasaval lehet.

b) A kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott névényzet poétlasardl jellegének és értékének megfeleléen
legalabb az 1 m magassagban meért térzsatméré mértékéig kell gondoskodni.”
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2.3 Epitett kornyezet

A 2640/65 hrsz.-u telken all a bolcséde épllete, illetve nagyobb
zOldfellletek és egy sportpdlya (a tervezési terllet kdzepén),
utébbi a szomszédos két telek terlletét is érinti. Az emlitett telek
koruloleli az 6nalld, uszotelken all6 varosi uszodat, altalanos
iskolat, oOvodat és haziorvosi rendel6t magaba foglald
épuletegyuttest.

A tervezési terlileten talalhato épiiletek (fentrdl lefelé: uszoda, bélcs6de, lakohazak, forras: GoogleMaps

A Duna utca mentén talalhato lakéterilletbe sorolt telkeken F + 2 emelet + tetétér beépitéses tarsashazak
talalhatok. A tervezési terllet jelents zoldfelllettel rendelkezik, amely féként kétszintes névényallomanyt
jelent (gyep, fa).

Tulajdonviszonyok szempontjabdl - a legfrissebb foldhivatali adatszolgaltatéas alapjan - a két lakdépulet
magantulajdonban, a tervezési terllet tobbi telke pedig dnkormanyzati tulajdonban van, mivelési aguk
pedig értelemszeriien mivelésbdl kivett.

Megemlitend6 még, hogy a tervezési terlleten kivul, de annak kdzvetlen kézelében, a Kisfaludy Sandor
utca— Duna utca sarkan talalhat6 egy foldszintes szolgaltatasoknak helyet adé épulet (kozmetika, pékség,
posta, vendéglatohely), illetve amellett egy élelmiszerbolt, ennek ellenére a varosrész lakossaganak
aranyahoz képest kevés az Uzlet és a szolgaltatas a teruleten.

A modositassal érintett tdomb belsé terlletein az egyes intézmények és funkciok (sportpalya, jatszétér)
lekeritett terlletei esetlegesek és felszabdaljak a tomb belsd teruleteit.

2.4 Epitett 6rokség védelme

A moddositassal érintett terlleten orszagos, illetve helyi védelem alatt all6 épulet vagy épitmény nem
talalhatd, tertletiket miemléki kdrnyezet nem érinti. A tervezési terlleten belll és annak kdzvetlen
kornyezetében nincs nyilvantartott régészeti lel6hely sem.
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2.5 Kozlekedési vizsgalat

Tokol varosnak nincs kézvetlen orszagos gyorsforgalmi és féuthalézati kapcsolata, de az MO autopalya a
teleplléstél kb. 10 km-re északra halad, amely a tervezési terulet keleti hataraban haladé 5101 j.
Budapest-Rackeve 2x1 savos 0sszek6td uton keresztul elérhetd. A varoson athalad a H6-os Budapest-
Rackeve HEV vonal, azonban a tervezési teriilettel nincs kapcsolata. A terllettél északra talalhaté az
1940-es években létesllt repll6tér, amely a 2. vilaghaborutdl 2001-ig katonai repulétérként mikodott,

jelenleg az adatszolgaltatas alapjan V. kategoridba sorolt nem nyilvanos repulétér.
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A tervezési terlilet kbzlekedési kapcsolatai, forras: OpenStreetMap

A tervezesi terulet tomegkdzlekedési viszonylatokkal vald megkozelithetbésége szabvanyos 500 méteres
gyaloglasi tavolsagon belll, kiépitett jardan konnyen elérhetéen a Pesti uti megallohelyrél lehetséges,
elévarosi autdbuszokkal: 676-os autdébusz Budapest, Vermes Miklds utca és Rackeve, autébusz-
forduld kozott kozlekedik oranként, a 675-6s autdbusz Budapest, Vermes Miklos utca és Makad,
kozséghaza kozott kozlekedik naponta kétszer, a673-as autdbusz Budapest, Vermes Miklds
utca és Tokol, Alkotmany tér kozott kdzlekedik Szigetszentmiklds és Szigethalom érintésével féloranként,

melynek betétjarata 674-es autébusz Budapest, Vermes Miklds utca és Szigethalom, autébusz-
allomas kozott kozlekedik.

A terllet kozelében meglévd kerékparut nem talalhatdé. A
lehatarolt tombot csak harom iranybdl tarja fel kozuti
nyomvonal: Kisfaludy Sandor utca, Duna utca és Pesti ut. A
tervezett beruhazas soran a megkozelithetéség elsdésorban a
Duna utca feldl tervezett, ahol jelenleg gyalogos kapcsolat van
a tdmbbelsd felé, de mas alternativ. megoldas is vizsgalatra
kerul.

A meglévé gyalogos kapcsolat a Duna utca feldl (forras: GoogleMaps)
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A Pesti uttal parhuzamosan halad az uszoda parkoldja felé egy k6zds hasznalati ut. Ezt hasznaljak a
gyalogosok, kerékparosok és az autdsok is, ha az uszodaba tartanak.

2.6 E-kozmi adatok

A teriilet villamosenergia ellatasat az ELMU Halézati Kft. (E-on) szolgdltatia. A Duna utca és a Kisfaludy
Sandor utca mentén kisfeszultségl atviteli és kozvilagitast biztositd foldkabelek haladnak.

A telepllésen a vizellatast és a vizelvezetést a Fovarosi Vizmilvek Zrt. Gzemelteti. A 2640/65 hrsz.-on
gravitacios telepulési szennyvizgyjté vezeték halad, amelyre a két meglévélakoépulet van racsatlakozva.
A vizellatast biztositd nyomas alatti ivoviz elosztévezeték a Duna utca déli oldalan halad, innen
biztosithatd a vizsgalt tomb ellatasa is, az ut alatt vezetett csatornahalézattal, amely azonban az
aszfaltburkolat feltorésével jar.

A féldgazellatast az OPUS TIGAZ Zrt. szolgaltatja. A tervezési teriilet keleti és nyugati hatara mentén
foldgaz eloszté vezeték halad.

A hirkdzléshez kapcsolddo halézatok kozil a D-Infrastruktara Tavkoézlési Kft.-hez, Invinetwork Kft.-hez és
a PR-TELECOM Zrt.-hez tartoz6 haldzati elemek talalhatok a tertleten: a Kisfaludy Sandor utca mentén
fold alatt, a Duna utca mentén alépitményben, a Pesti ut mentén pedig fold felett és alépitményben halad
a helyi (elosztd) haldzat.

— Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavhé

—— Villamos energia

—— Vizellatas

Vizelvezetés

2640/64

7

,
2640108
NS Vs . 37

A tervezési teriilet kbrnyezetének meglévé kézmihalozata,
forras: ekozmu.e-epites.hu

A tervezett moédositas kdzmdinfrastruktura feltételei a 7. fejezetben kerllnek bemutatasra.
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2.7 Természet- és kornyezetvédelem, taji és természeti adottsagok
2.7.1 Természetvédelem

A tervezeési terllet egyedi jogszabaly altal kijelolt orszagos jelentGségl védett természeti terlletet és a
természet védelmeérdl szolo 1996. évi Llll. térvény (a tovabbiakban: Tvt.) 23. § (2) bekezdés alapjan ex
lege védett terlletet nem érint.

Az ingatlanok az eurdpai k6zbsségi jelentbségli természetvédelmi rendeltetésd teriiletekrél szolo
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai k6zdsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésd
tertiletekkel érintett foldrészletekrdl szolo 14/2010. (V. 11.) KvVMrendelet altal meghatarozott Natura 2000
halézat teriletének nem részei.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX.
térvényben lehatarolt orszagos okologiai haldzat elemei nem érintik a tervezési teruletet.

A fteriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szold 9/2019.
(VI.14.) MvM rendelet 3. melléklete szerint a tervezési terllet a tajképvédelmi terllet Ovezete altal sem
érintett.

2.7.2 Zoldfeliileti rendszer

Egy telepllés zoldfellleti rendszerét a kodzigazgatasi terlletén belll talalhaté zoldterlletek, erddk, a
jelentés zoldfelllettel rendelkezd intézmények kertjei, valamint az egyes lakoterlleti zoldfellletek
(kdzkertek, parkok, lakokertek) és a mindezen elemeket dsszekapcsold fasorok alkotjak.

A tervezési teriilet zéldfeliiletei, forras: GoogleMaps
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A tervezeési terllet jelentds része zdldtertlletbe sorolt a hatalyos tervek alapjan. A terulet a valésagban is
jelentds zoldfelulettel rendelkezik, szamos fa talalhato a tertleten, koztuk idésebb értékes egyedek is. A
Kisfaludy Sandor utca mentén jatszotér, a terllet kozepén pedig mufilives sportpalya is talalhaté. Az
uszoda bejaratahoz és parkoldjahoz vezet6 ut menti fasorok értékes zoldfellleti elemei a terlletnek.

A Nemzeti Foldugyi Kozpont Erdétérkép adatbazisa alapjan a tervezési terlleten nem talalhatok
erdbrészletek. A terlleten orszagosan védett természetvédelmi terllet, tajképvédelmi korzet terllete,
illetve egyéb védett természeti értéek nem talalhato.

Jelen tervdokumentacioban szerepl6 tervezett beruhazas soran az Uj épulet megkdzelitése elsésorban a
Duna utca feldl javasolt, ugyanis ebbdl az iranybdl a legritkabb és legkevésbeé értékes (jellemzéen akacos)
a ndveényzet, igy minimalizalva a fak esetleges kivagasaval jaré negativ hatasokat.

2.7.3 Felszini és felszin alatti vizek

A modositassal érintett terlleten nem talalhatd felszini viz, azonban a Duna kb. 600 méterre van a
tervezési terllettél nyugatra. A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. melléklete szerinti nagyvizi meder
Ovezete a terlletet nem érinti. Az MvM rendelet 4. melléklete szerint vizmindség-védelmi terulet
Ovezetéhez tartozik az egész telepllés, melynek terlletén a szennyvizek megfeleld gyljtése és
elszallitasa kiemelt feladat, igy a tervezési terllet csatornazasa megoldhaté a meglévé halézatokra vald
csatlakozassal.

A modositassal érintett terllet és a szomszédos repul6tér is a Csepel-Halasztelek vizbazis B’
hidrogeoldgiai védéidoman belul helyezkedik el. A reptér korabbi szovjet katonai hasznalatanak
kovetkeztében sulyos kdrnyezetszennyezés tortént a terlleten és igy a talajpa és a talajvizbe kerUtt
szénhidrogének a Csepel-Halasztelek vizbazis vizkészletének mindségét veszélyeztették. A terilet
karmentesitése 1992-ben kezdddott el, amely egy részén mar befejez6dott, de mashol még jelenleg is
tart. A tervezési terulet az ,A” jeli karmentesitési tertlet kozvetlen kdzelében van. Ez a terllet a repul6tér
egyik Uzemanyagbazisa volt, ahol nagymérték( talaj és felszin alatti viz szennyezés tortént. Erre a
terlletre jelenleg karmentesitésre kotelezé hatarozat van érvényben, a karmentesités kotelezettje a
Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt.

A telepllés - és igy a moédositassal érintett terlilet is - a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny
tertileteken lévé teleplilések besorolasarol szol6 27/2004. (XIl. 25.) Korm. rendelet melléklete szerint
felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny terilet és egyes telepilésrészek, koztik a
tervezési terulet is kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség-védelmi teruleten fekszik. Tokdl
érzékenységi besorolasa a beruhazasok tervezése soran is elsédleges szempont.

A fokozottan érzékeny kategériaba sorolt telepllésekre a 279/2004. (VII.21.) Korm. rendelet szerint az
alabbi el6irasok vonatkoznak:

,9-§ (1) A felszin alatti vizek j6 mennyiségi allapotanak biztositasa érdekében a tevékenység

a) nem okozhatja (Mi) igénybevételi hatarérték tullépését,

b) nem vezethet a felszin alatti viztest kémiai és fizikai éllapotromlasahoz, beleértve a kéaros viz(nyomas)szint (a
tovabbiakban: vizszint) emelkedését.

[...]

(4) A felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny teriileteken [...] tilos

a) a felszini vizek pétlasa felszin alatti vizbdl;

b) olyan tevékenység végzése, amelynek kévetkeztében a fedbrétegek eltavolitasa révén felszinre keriil a felszin
alatti viz;

c) olyan banyaszati tevékenység végzése, amelynek kévetkeztében a kilszin megbontasaval kialakitott
banyatalp a maximalis karsztvizszintet 10 m-en belil megkozeliti;

d) a szén-dioxid geologiai tarolasa.”
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,10.§ (1) Szennyezd anyagok felszin alatti vizbe t6rténé bevezetésének megel6zésére vagy korlatozasara, a
felszin alatti vizek j6 mindségi allapotanak biztositasa érdekében tevékenység

a) végzése soran szennyezb anyag, illetve lebomlasa esetén ilyen anyagok keletkezéséhez vezeté anyagok
hasznélata, illetve elhelyezése csak kérmyezetvédelmi megeléz6 intézkedéssel, és — az engedélyezhetd
koézvetlen bevezetések kivételével — miszaki védelemmel folytathato;

b) a felszin alatti viz, foldtani kézeg (B) szennyezettségi hatarértéknél kedvezbbb allapotanak lehetéség szerinti
meglrzésével végezhets;

¢) nem eredményezhet kedvezébtlenebb allapotot, mint amit a felszin alatti viz, a f6ldtani kdzeg (B)
szennyezettségi hatarértéke vagy az annal magasabb (Ab) bizonyitott hattér-koncentracio, tovabba az (E) egyedi
szennyezettségi hatarérték, illetve karmentesités esetében a (D) karmentesitési célallapot hatarérték jellemez,
kivéve a (3) és (4) bekezdésekben foglalt esetet;

d) nem eredményezheti a viztest j6 kémiai allapotanak romlasét, valamint a szennyez6anyag koncentraciok
jelent6s és tartés emelkedését;

e) részeként végzett bevezetést, elhelyezést csak engedéllyel lehet folytatni.

(2) Tilos — a (3) és (4) bekezdésekben foglalt kivételektdl eltekintve

a) az 1. szamu melléklet szerinti szennyezé anyagnak, illetve az ilyen anyagot tartalmazd, vagy lebomlasuk
esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezeté anyagnak

aa) felszin alatti vizbe térténé kdzvetlen bevezetése,

ab) bevezetése minden olyan mesterséges téba, amely kbzvetlen kapcsolatban van a felszin alatti vizzel,

ac) mélymdivelésl banyaban térténé elhelyezése, kivéve az ideiglenes jelleggel, a miiszaki lzemi tervben az
adott nyersanyag banyaszatahoz engedélyezett anyagot,

ad) a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny teriileten a felszin alatti vizbe térténé
kozvetett bevezetése, kivéve egyedi szennyvizkezel6 berendezésekkel tisztitott héaztartdsi szennyviz
bevezetésének a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozo altalanos szabalyokrdl sz6l6 kormanyrendeletben meghatarozott eseteit;

b) a felszin alatti vizbe veszélyes anyagok kézvetett bevezetése. Ezt a kbvetelményt kell alkalmazni az olyan
tertileten levé, vagy olyan teriiletre rafolyé id6szakos vizfolyasba térténé bevezetés esetén is, ahol a felszin alatti
viz szintje tartésan alacsonyabban van, mint a vizfolyas fenékszintje.”

,11.§ (1) Tilos szennyezd anyagnak mélyinjektalassal térténé elhelyezése vagy barmilyen moédon térténd
mélybesajtolasa, kivéve a (2) bekezdésben foglaltakat.

(2) A felszin alatti vizbe, féldtani kbzegbe a (3) bekezdés szerinti feltételek teljeslilése esetén, az olyan természeti
okokbdl mas célra tartésan alkalmatlan féldtani képzédménybe, amely a szennyez8 anyagok — beleértve a szén-
dioxidot is — tovabbterjedése szempontjabdl zartnak tekinthet6 szénhidrogén tarolo, a felszin alatti viz
minéségromlas minden jelenlegi vagy jévébeni veszélyének kizarasaval a 13. § szerint engedélyezhetd:

a) az olyan veszélyes anyagokat nem tartalmazd vizek visszasajtolasa, amelyek a banyaszati kutatashoz,
feltarashoz, kitermeléshez tartozé tevékenységbdl szarmaznak,

b) természetes Osszetételli vizek besajtolasa szénhidrogén kitermelés elGsegitésére,

c) a természetes gaz vagy a cseppfolydsitott féldgaz besajtolasa tarolasi céllal,

d) veszélyes anyagokat nem tartalmazé szén-dioxid kéryezetvédelmi szempontbdl biztonsagos elhelyezése.”

A hatélyos HESZ szintén tartalmaz a felszini- és felszin alatti vizekkel kapcsolatos eléirasokat, amelyek
az alabbiak:
41. § (1) TOkOl a felszin alatti vizek és a féldtani kbézeg szennyezbdéssel szembeni érzékenysége szempontjabdl
Jfokozottan érzékeny” felszin alatti vizminség-védelmi teriileten lévé teleplilés (A vizbazisok belsé és kiilsé
hidrogeoldgiai  védéteriiletei ,kiemelten érzékeny” besorolast teriiletek). Kizardlag olyan tevékenységek
folytathatok, ill. technologiak alkalmazhatdk, amelyek soran a kiilbén jogszabalyban elGirt, a felszin alatti viz és a
féldtani kbzeg minbségi védelméhez sziikséges hatarértékek teljesitheték.
(2) Uj beépitésre szant terillet kizarolag abban az esetben alakithaté ki, ha egyidejileg a teriileten a
csatornahalézat is kiépll. MeglévS beépitésre szant teriileteken létesitmények kizardlag abban az esetben
létesitheték, ha a szennyvizek kbézcsatorna-halézatba vezetése biztosithaté. A keletkezd szennyvizek
Szikkasztasa a beépitésre szant teriileteken még atmenetileg sem engedélyezhetd.
(3) A beépitésre nem szant teriileteken, amennyiben nincs lehetéség a kbzcsatornara térténd csatlakozasra,
barmely szennyvizet eredményezé létesitmény épitése csak a kbmyezetvédelmi és a viziigyi hatdésag altal
elfogadott vizzard szennyviztarolo, ill. egyedi szennyviz elhelyezési kislétesitmény (korszerii csatorna-
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kbézmlpdtlo) megléte esetén engedélyezhetd. Szippantott szennyviz csak a kijeldlt szennyviztisztito-telepre
széllithato.

(4) Karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kdézcsatornaba, ill. szennyvizgyljtébe nem
vezethetbk. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek elbtisztitasat, kezelését a keletkezés helyén
kell megoldani a csatornahalézatba vezetés elbtt.

(5) Hasznalt és szennyvizek a ,2.4. a Duna 1620-1692 fkm szelvények kézotti szakasza és vizgydijté terlilete,
valamint a Rackevei-Soroksari-Duna és vizgy(jté teriilete” terlileti kategoriara vonatkozo hatarértékek teljesiilése
esetén vezethetbk élévizfolyasba, befogaddba.

(6) A szabalyozasi terven lehatarolt, a ,Csepel-Halasztelek” és a ,Tokol-Szigetujfalu” vizbazis ,A” és ,B” jelli
hidrogeoldgiai véddtertiletei altal érintett terlileteken a vizbazisok védelmének biztositasa érdekében a kiildn
Jjogszabalyban meghatarozott kdvetelményeket és korlatozasokat érvényesiteni kell.

(7) A felszini vizek Ontisztulasanak elGsegitése miatt a vizparti savban a természetkézeli nadas, ligetes fas
tarsulasok, természetkézeli Okoszisztémak védelmét biztositani kell.”

Tokolon a vizmindségvédelemben elsédleges szempont, hogy a telepulésen kiépllt szennyvizcsatorna-
halézatra valo rakétések aranya telieskorii legyen. igy megsziinhet a veszélye annak, hogy a szennyviz
deritéaknaba keriljon, amely potencialisan szennyezi a talajt és a felszin alatti vizek minéségét. Ennek
megakadalyozasara a tervezett beruhazasok kapcsan is kiemelt figyelmet kell forditani.

2.7.4 Levegoltisztasag védelem, zaj- és rezgésterhelés

Levegdmindseég-védelmi szempontbdl a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet a légszennyezettségi
agglomeraciok és zonak kijelolésérdl, a telepllést az 1. kategoriaba sorolja. Ez Budapest és kornyéke

IPaye

tekintetében.

A B C D E F G H J K L
1 Zonacsoport a szennyezd anyagok szerint
2 Kén- Nitro- Szén- PM10 Benzol Talajkézeli 6zon PM10 PM10 PM10 PMI0 PM10 benzla)-
dioxid gén- mo- Arzén Kad- Nik- Olom pirén (BaP)
dioxid noxid (As) mium kel (Pb)
(cd) (Ni)
3 |Légszennyezettségi agglomeracid

4 | Budapest és kirnyeke E B D B E o-1 F F F F B

Budapest és kémyékének zbénacsoportjai
forras: 1. melléklet a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelethez

Atelepllés altalanos leveg6tisztasagi helyzetét féként a kilonb6zd leégszennyezéforrasok, a meteoroldgiai
viszonyok és a telepllés elhelyezkedése, domborzati viszonya hatarozza meg. Tokdl telepllés
levegbmindsége Osszességeében jonak mondhatd, amelyet féként a j6 atszell6z6 képességének
kdszonhet. Ennek ellenére elé6fordul, hogy a kb. 5 km-re nyugatra talalhaté szazhalombattai er6mu altal
kibocsatott szaghatas Tokolon is érezhetd.

A kozlekedési eredetll 1ég- és zajszennyezés érinti leginkabb a telepllést, amely a nitrogén-oxidok, a
szén-monoxid, a benzol és karcinogén szén-hidrogének donté részéért felelds. llyen kdzuti kdzlekedési
szennyezéforras a tervezési terulettdl keletre haladé 5101 j. ut (féként a reggeli és az esti 6rakban),
amelyet azonban a tervezett beruhazas helyszinétél jelentés zoldfelllet valaszt el, igy ez varhatéan sem
a meglév, sem a tervezett lako rendeltetések esetében sem okoz konfliktust.

Az északra lévd Replilotér jelentds zajhatasu terllet, melynek Gzemeltetéje 2023-ban kapott engedélyt a
repulétér 1V. osztalyu nem nyilvanos fel- és leszallohellyé mindsitéséhez. A hasznalatanak feltétele az
Uzemben tartasi engedély megszerzése, melyhez a zajgatldé védéovezetet kijeldld hatarozat szikséges.
A terv szerint a palya hasznalatban lév6 szakasza 1560 m lesz, amelyen oktatasi- €s magancélu repulési
tevékenység folytathatd, a repulégépek jellemzden nyugat felél fognak érkezni. A repulési tevékenységet
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kizarélag nappali id6szakra fogjak korlatozni, féként aprilistdl szeptemberig, illetve a jelentés zajjal jard
mirepulési tevékenységet megszintetik.

A két 6 zajszennyezd forrason kiviul alkalmanként egyéb zajterhelés is éri a terlletet, amelyek a lakossagi
panaszok alapjan ismertek. llyenek a repull6tér terlletén rendezett drift, gyorsulasi és egyéb autos
versenyek.

A terulettél keletre jelenleg mez8gazdasagi muivelés zajlik, igy az ebbél ered6 por idészakosan negativan
befolyasolhatja a terilet levegétisztasagat, azonban a tervezési teriletet korilvevd zoldfellletek ezen
enyhitenek, igy ez nem okoz jelentésebb problémat.

Tokolon tobb bejelentett pontforrassal rendelkezd Gzem is mikodik, ezek azonban nem okoznak jelentés
légszennyezést, illetve a tervezési terllettél is tavol esnek, igy arra kdzvetlen hatassal nincsenek.

Osszességében a maédositassal érintett terlleten 1év6 jelentds nagysagu zoldfeliiletek és a tébbszintes
novényallomany kedvez6 hatassal van a levegdmindségre, csOkkenti a kodrnyez6 hatasok okozta
esetleges zaj- és rezgésterhelést, illetve javitia a levegémindséget és a mikroklimat, igy jelentés
kornyezeti terhelést nem jelentenek az el6bbiekben ismertetett hatasok.

A hatdlyos HESZ tartaimaz a levegétisztasag-védelemmel és a kornyezeti zaj elleni védelemmel
kapcsolatos el6irasokat, amelyek az aldbbiak:

»40.§ (1) Levegdtisztasag-védelmi szempontbdl védelmi 6vezetet igényld tevékenyséqg kizardlag abban az esetben
folytathatd, ha védé Ovezete lakoteriiletet, vegyes teriiletet, UdClSteriiletet, kilbnleges teriiletet — kivéve a
hulladékkezelés céljara szolgald kilbnleges terlileteket (KSZT és K-ATEV épitési Ovezetek), valamint a
kereskedelmi, szolgaltaté funkcidju kiilbnleges teriiletet (K-ksz épitési 6vezet) - nem érint. Védelmi évezeten bellil
lako-, UdilGéplilet, oktatasi, egészséglgyi, szociédlis és igazgatasi célu épllet nem helyezhetbk el, kivéve a
telepitésre kertild, illetve a mar miikédé légszennyezd forrasok miikbdésével dsszefliiggd épitményt.

(2) Diffuz légszennyezést, kellemetlen szagot, blizt okozd tevékenységek kizardlag abban az esetben folytathatok,
ha megfelel6 technolégiaval (pl. elszivasi technolégiaval, a feliilet nedvesitésével) a szennyezbanyagok kiilsé
légtérbe valo kijutasa, illetve terjedése megakadalyozhato.

(3) Lakotertileten, vegyes teriileten, (ddlbteriileten, kilbnleges teriileten — kivéve a hulladékkezelés céljara
szolgald kiilénleges teriileteket (KSZT és K-ATEV épitési 6vezetek), valamint a kereskedelmi, szolgaltaté funkcioju
kiilbnleges teriiletet (K-ksz épitési 6vezet) - diffiz Iégszennyezést, kellemetlen szagot, blizt okozé tevékenységek
nem folytathatok.”

»44.§ (1) TOkOl zaj ellen védendd teriiletei az alabbi kiilon jogszabaly szerinti zajvédelmi kategoriakba tartoznak:

[...]

b) 2.zajvédelmi kategoéria - ,lakoteriilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszerii beépitésli), kilénleges
tertiletek kéziil az oktatasi létesitmények teriilete, a temetbk, a zéldterlilet”: Lk, Lke, Lf, K-T, K-Ke, Z, Ee 6vezetekbe
sorolt tertiiletek,

c) 3.zajvédelmi kategdria - ,lakéteriilet (nagyvarosias beépitési), vegyes teriiletek™ Ln, Vt, Vk, K-SP, K-SZK, K-B
Ovezetekbe sorolt teriiletek,

[..]

(2) Kézlekedesi létesitmények kialakitasa, fejlesztése esetén a vonatkozd jogszabalyokban foglalt zajvédelmi és
egyéb kdrnyezetvédelmi kdvetelményeknek teljesiilnilik kell. Kézlekedési létesitmények megvalésitasa, fejlesztése
a beruhdzas megvaldsitasara vonatkozé koérmyezetvédelmi engedélyben meghatarozott kbémyezetvédelmi
el6irdasok betartasaval, a zajvédelmi intézkedések megvalésitasaval térténhet.”
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2.7.5 Hulladékkezelés

A telepllésen a kommunalis szilard hulladékok elhelyezése és elszdllitdsa szervezetten megoldott,
ideértve a veszélyes hulladékokat is. A szelektiv hulladékbegyjtés (kdzvetlenll a haztartasokbdl),
valamint a zoOldhulladékok kezelése is biztositott. A telepllési szilard hulladék begyUjtésérdl és
artalmatlanitasardl az Erd és Térsége Hulladékkezelési Nonprofit Kft. gondoskodik.

A telepulésen a szervezett hulladékszallitas ellenére egyes terlleteken jellemzd az illegalis
hulladéklerakas, azonban a tervezeési terulet kozelében ez nem jellemzd.

Az egyes épitkezések soran keletkezd hulladékok kdrnyezetvédelmi szempontbdl is megfelel6 gy djtésérdl
és elszallitasardl a beruhazoknak kell gondoskodni. A keletkezd épitési tormelék kezelésére kulon
figyelmet kell forditani. A szikségessé valé feltdltések, tereprendezések kizardlag hulladéknak nem
mindsulé anyagok felhasznalasaval torténhetnek.

A modositassal érintett terllet is beletartozik a hulladékszallitassal ellatott terlletek kozé, jelenleg is
megoldott a hulladékkezelés.

A hatalyos HESZ tartalmaz hulladékkezeléssel kapcsolatos eléirasokat, amelyek az alabbiak:

»43.§ (1) A keletkez6 kommunadlis szilard hulladékok rendezett gyljtését és a sziikséges id6kbzbnkénti elszallitasat
biztositani kell. A keletkezd hulladékok kizardlag kijelolt hulladékleraké helyre sZzallithatok.

(2) A keletkez6 veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a vonatkozo jogszabalyokban elGirt
maodon, hulladékfajtanként elkilbnitetten kell gydljteni és kérmyezetszennyezés nélkdil tarolni.

(3) A bontasi, illetve épitési hulladékok gydljtését a kbryezet veszélyeztetését kizar6 modon kell megoldani,
kezelésre kizardlag hulladékkezelési engedéllyel rendelkezé szervezeteknek adhatok éat. Az épitési és bontasi
hulladékok kezelésénél az orszagos érvényli jogszabalyban meghatarozott kévetelményeket kell érvényesiteni.”

2.8 Katasztrofavédelem
2.8.1 Epitésfoldtani korlatok

Tokaol a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 9. melléklete szerint a
foldtani veszélyforras terllet évezete a telepllést és igy a
modositassal érintett tertletet sem érinti.

A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat altal kiadott
Magyarorszag mozgasveszélyes tertiletei c. térkép alapjan a
tervezési teruletet nem érinti pontszerii esemény, valamint
fellleti és vonalas erozio.

Tokdl Magyarorszag szeizmikus térképe alapjan a 3.
zonaban helyezkedik el. A telepllés magyarorszagi

viszonylatban sem tartozik a fdldrengés veszélyeztetett Magyarorszéag szeizmikus zénatérképe,
tertletek kozé. forras: https:/fwww.georisk.hu/Maps

Tokol a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 7. melléklete szerint
asvanyi  nyersanyagvagyon Ovezete altal érintett
teleplléskeént jeldlt, azonban a mddositassal érintett tertleten
nem jelolt ilyen tertlet a hatalyos telepllésrendezési tervek
alapjan.
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2.8.2 Arviz- belviz veszélyeztetettség

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4. melléklete szerint a tervezési terulet egésze vizminéség-védelmi
Ovezethez tartozik. Az MvM rendelet 8. melléklete szerint rendszeresen belvizjarta terulet Ovezete a
modositassal érintett terlletet nem érinti.

Katasztrofavédelmi szempontbdl veszélyeztet§ hatasként jelentkezhetnek az egyre gyakoribba valo
rendkivuli idéjarasi jelenségek és az altaluk okozott karok. A jovében fel kell készlini az esetleges nagy
mennyiségl csapadékviz gyors elvezetésére, kezelésére.

TokOl terllete arvizvédelmi szempontbdl mentesitett artérnek tekinthetd, a Duna mentén védégat halad,
a Rackevei-Soroksari Duna-ag felél viszont nem védett, azonban ez a modositassal érintett terlletet nem
veszélyezteti. A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. melléklete szerinti nagyvizi meder dvezete a telepulés
Duna menti terUleteit érinti, azonban a moédositassal érintett teriletet nem.

A belviz veszélyeztetettségre vonatkozé és a vizligyi igazgatdsagok
altal is hasznalt (Palfai-féle) index alapjan a tervezési terilet belvizzel
nem veszélyeztetett terlleten talalhaté. Az MBFSZ (Magyar
o Banyaszati és Foldtani Szolgalat) talajviztérképe alapjan a tervezési
tertleten a talajvizszint mélysége a felszin alatt 4-8 m kordli.

Magyarorszag talajviztérképének kivagata -
Talajvizszint mélysége a felszin alatt,
forras: https://map.mbfsz.gov.hu/tvz

2.8.3 Egyéb veszélyeztetettség

Tokol a teleplilések katasztrofavédelmi besorolésérdl szolé 44/2021. (X11.16.) BM rendelet alapjan Erd
székhely( katasztrofavédelmi kirendeltséghez és |l. besorolasi osztalyba tartozik, amely kdzepes
kockazati szintet jelent.

A klimavaltozas okozta sulyosbodd aszalyok, a hdséggel parosuld, hosszan tartdé csapadékhiany egy Uj
veszélyt jelent a telepllések és féként a mezbgazdasag szamara. Az Orszagos Vizugyi Féigazgatdésag
aszalyérzékeny-terlleteket bemutatd tér képe alapjan Tokol terllete az er6sen aszalyos teriletek
zongjaba esik  (forrds: OVF  prezentacio,  https://www.met.hu/doc/rendezvenyek/metnapok-
2016/18_KolossvaryG.pdf).

A kozeli repulétér miatt az épitmények magassagi korlatozasat figyelembe kell venni a tervezésnél.

A teruletet nem érinti egyéb tevékenységbdl adodo korlatozas.
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2.9 Human infrastruktura

A tervezett modositassal érintett terlleten jelenleg intézményi és lako funkciok talalhatok. A kozelben
talalhatdé human infrastruktura-halézat szempontjabdl megemlithetd rendeltetések a tombon belll egy
tobb rendeltetési egységbdl allé épllet, amelyben helyet foglal a varosi uszoda, évoda, altalanos iskola
és egy haziorvosi rendelé. Ezenkivll kuldon épulletben egy kisebb bdlcséde taldlhato, illetve egyéb
szolgaltatasoknak (vendéglatohely, kozmetika, posta, pékség, élelmiszerbolt) helyet add éplletek
talalhatdk a Kisfaludy Sandor utca és a Duna utca sarkan.

A Weéres Sandor Altalanos Iskola teriiletileg két helyen mikddik Tokolon, féréhelyszama 956 £6, jelenleg
kb. 70%-o0s az altalanos iskola kihasznaltsaga.

A varos fenntartasaban 4 db korzeti dvoda és 2 db magan évoda miikodik. A Szivarvany Ovoda két
telephellyel rendelkezik, amelyek kozul az egyik a tervezési terlleten belll taldlhatdé. Az &évodat
igénybevevék szama az évek folyaman folyamatosan csokken, melynek legfébb oka a sziletésszam
csokkenése. A 2023-as KSH adatok szerint az ovodai féréhelyek szama 370 f6, az 6vodaba beirt
gyermekek szama pedig 366 f6.

A varosban két bolcséde mikodik (6sszesen 80 férdhely), a tervezési tertleten Iévé Mini-bdlcséde 2022-
ben kerllt atadasra, ennek befogadoképessége 14+2 férbhely. Utdbbi féként a Pesti utcai lakételep
ellatasat biztositja.

A terllettél kb. 200 méterre a Duna utca 7. szam alatt mikodik a Szent Mikloés Idések és
Mozgaskorlatozottak Otthona, amely 50 féréhelyes és 100%-0s kihasznaltsaggal mikddik. Ezenkivul a
Pesti ut 1. szam alatt mUkodik a Nyirfaliget Id6sek Otthona, amely 150 féréhelyes, a médositassal érintett
tertilettsl 250 méterre talalhatd. Ebben az intézményben az Onkormanyzat ltal kijelolt helyi idéskoruak
ellatasa és az idések nappali ellatasa zajlik.

Tokolon 300 férbhelyes felnétt- és gyermekkonyvtar mikddik a Kossuth Lajos u. 66. szam alatt a
Mivel6dési Kdzpontban, amely a modositassal érintett tertlettdl autébusszal elérheté.

A Pesti uton keresztul elérheté a kb. 3 km-re talalhatd Airport Center (a Repulétér menti gazdasagi
terlleteken), amely egyfajta Uzletkdzpont, ahol szamos Uzlet és szolgaltatds megtalalhaté.

A mar emlitett éplletegyittesben talalhaté a 4. sz. haziorvosi korzetet ellatdé rendeld, ahol minden
hétkdznap van rendelés. Gydgyszertar tervezési terllethez legkbzelebb az Airport Centerben vagy Tokdl
belvarosaban talalhato.

A tervezett beruhazas soran egy lakéépllet épllne, a foldszinten szolgaltatéhelyiségekkel, illetve az azt
kiszolgald parkolofelllettel. A terllet lakonépessége varhatdan ezaltal ndvekedni fog a terlleten, amely
azonban a tertlet rendkivul elényés humaninfrastrukturalis helyzete miatt varhatéan nem okoz majd
konfliktust. Ennek alatamasztasara humaninfrastrukturalis igény-becslést végeztunk a 7. fejezetben.
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3 HELYZETELEMZO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A modositassal érintett tertleten a 2640/65 hrsz.-u telken, a kdrnyék ellatashianyos allapotanak javitasa
érdekében, egy a meglévd kozszolgaltatasok bévitésének helyet add, vegyes funkcidju szolgaltatbhaz és
tobblakasos lakoéplilet tervezett, amelynek megvaldsithatésaga érdekében szilkkség van a HESZ és a
SZT modositasara. A hatalyos TSZT moddositasa is tervezett a sétany nyomvonalanak pontositasa
kapcsan, azonban ez inkabb technikai jellegl valtoztatas, a tervezett Uj épulet elhelyezését szolgalo terulet
tovabbra is Vtjell teleplléskdzponti vegyes terlletbe tartozna. A tervezett modositas soran Uj beépitésre
szant terulet kijelolése nem torténik.

A modositassal érintett terlilet Tokol északi részén, belterileten, a Pesti uti varosrészben, a 2640/65
helyrajzi szamu ingatlanon helyezkedik el. A telken all a bolcséde épllete, illetve nagyobb zoldfellletek
és egy sportpalya, utdobbi a szomszédos két telek terlletét is érinti. Az emlitett telek koraldleli az 6nalld,
uszételken all6 varosi uszoda, altalanos iskola, 6voda és haziorvosi rendelé épuletét. A modositassal
érintett tertlet teleplléskozponti vegyes terllethez tartozik, ezenkivil a tdombdn belll kertvarosias
lakotertletek, meglévd és tervezett kdzparkok, valamint kzhaszndlatra atadott onkormanyzati terlletek
talalhatok.

A magasabb szintli jogszabalyok/tervek alapjan a modositdssal érintett terllet telepulési térséghez
tartozik.

A vizsgalt tombdt harom iranybdl tarja fel kdzuti nyomvonal: Kisfaludy Sandor utca, Duna utca és Pesti ut.
A modositassal érintett tertlet tomegkozlekedési viszonylatokkal valo megkozelithetésége szabvanyos
500 méteres gyaloglasi tavolsagon belll, kiépitett jardan konnyen elérhetéen a Pesti uti megalldhelyrdl
lehetséges. A terilet kdzelében meglévé kerékparut nem talalhato.

Jelen tervdokumentacioban szerepl6 tervezett beruhazas soran az uj épulet megkdzelitése elsésorban a
Duna utca fell javasolt, ugyanis ebbdl az iranybdl a legritkabb és legkevésbé értékes (jellemzben akacos)
a ndveényzet, igy minimalizalva a fak esetleges kivagasaval jaro negativ hatasokat.

A tervezett modositassal érintett terlleten jelenleg intézményi és lakod funkciok talalhatok. A kozelben
talalhaté human infrastruktura-halézat szempontjabdl megemlitheté rendeltetések a tombon belll egy
tobb rendeltetési egységbdl allé épllet, amelyben helyet foglal a varosi uszoda, 6voda, altalanos iskola
és egy haziorvosi rendelé. Ezenkivul kulon épuletben egy kisebb bodlcséde talalhatd, illetve egyéb
szolgaltatasoknak (vendéglatohely, kozmetika, posta, pékség, élelmiszerbolt) helyet add éplletek
talalhatdk a Kisfaludy Sandor utca és a Duna utca sarkan.

A modositassal érintett ingatlanon orszagos, illetve helyi védelem alatt allé épullet vagy épitmény nem
talalhato, tertletét miemléki kornyezet, régészeti érdekii terllet, illetve nyilvantartott régészeti leléhely
lehataroldsa nem érinti. A taji és természeti kornyezetet illetben a tertleten védett természetvédelmi
terllet, tajkepveédelmi korzet terllete, illetve egyéb védett természeti érték nem talalhato.

A modositassal érintett terllettel kapcsolatban Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a tervezett
modositasnak jogszabalyi, telepllésrendezési, kdrnyezeti vagy egyéb szakagi akadalya elérelathatolag
nincs.
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4 A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA,
FEJLESZTESI PROGRAMELEMEK ES BEEPITESI TERV

A tervezett médositas elsédleges célja, hogy a 2640/65 hrsz.-u telken, a kornyék ellatashianyos
allapotanak javitasa érdekében, egy a meglévé kdzszolgaltatasok bévitésének helyet add vegyes
funkciéju szolgaltatdhaz és tdbblakasos lakoépiilet megvaldsulhasson, amelyhez a Helyi Epitési
Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és a Szabalyozasi Terv (tovabbiakban: SZT) médositasa sziikséges. A
tervezett mddositas soran Uj beépitésre szant tertlet kijeldlése nem szikséges, mivel a tervezési terulet
a hatalyos tervekben is mar beépitésre szant terlletként (Vt) szerepel, ahova az Uj épllet tervezett.

A 2640/65 hrsz.-u ingatlanon telekosztassal egy ~5637 m? nagysagu telek kialakitasa tervezett, amely (j
épitési ovezetbe, de tovabbra is teleplléskdzponti vegyes terlletbe sorolt.

A meglévé, jelenleg telekhatarokon atnyuld sportpalya helyzetét is rendezni szikséges, ami miatt a Vt és
Z terlletek hatarat rendezni szikséges, de ebben az esetben sem jon létre Uj beépitésre szant terllet,
mert a Z terlletek mérete ndvekszik. Az Uj Ovezethatar a péalya és az azt kisér6 sétany mentén kerdl
kijelolésre.

A Kkialakitand6 U] épitési- Ovezet és telek megkozelithetéségét a Duna utca feldl javasolt, kdzuti
kozlekedési kozteruleti kijeloléssel biztositani lehetéség szerint a meglévd fas ndvényzet minél kisebb
meértékd érintettsége mellett.

A zoldfelliletek és a kialakult fas tertletek leheté legkisebb mértékil érintettsége érdekében a beépitési
terv olyan megoldasokat javasol az épuletelhelyezés és parkolasi-, valamint egyéb burkolt fellletek
esetében, mely megfelel ennek a feltételnek.

A megkozelithetéség okan, alternativ megoldasként felmerult a terllet Kisfaludy Sandor utca feldl torténé
feltarasa is. Ennek is két valtozata merult fel:

- egyrészt a meglévd lakéhazak és bolcséde kozotti kapcsolat kialakitasaval, azonban ezen
megoldas kialakitasa joval tobb meglévé fat érintene és a meglévd lakodhaz és bolcséde kodzott is
viszonylag szik helyen kéne megoldani a kozuti kapcsolat kialakitasat, igy ez kedvezdétlenebb
valtozatnak tekintendd;

- masrészt megoldas lehetne a Kisfaludy utcardl nyild jelenlegi parkolon atvezetett megkozelités,
mely viszont a fejlesztési terllet forgalmat bevezetné a Kisfaludy utcara, aminek jelenlegi
kialakitasa nem feltétlen alkalmas erre, mivel keskenyebb szilard burkolattal rendelkezik, mint a
Duna utca, melynek szélessége kétiranyu forgalom lebonyolitasara is alkalmas. Ezen valtozatot a
jelenlegi bels6 keritéshatarok is ellehetetlenitik.

A Duna utca feldl, mivel a tervezett kdzuti kapcsolat terlletét kozkert dvezet veszi korbe, elegendd lehet
egy 10 méter széles kozterlleti feltarout biztositasa is, melyen belll biztosithaté a szilard burkolat és a
szikséges infrastruktura, de nem szikséges gyalogos feluletek és nagyobb zdldsav biztositasa az ut
mentén, mivel eleve Z jell kdzpark dvezet veszi korbe a tervezett utat, igy a zoldfelllet és a gyalogos
kapcsolatok biztositasa ezen terileten tervezettek.

A terv 6sszesen 82 db parkol6 féréhellyel szamol, amely lakasonként legalabb 1 db (6sszesen 42 db), a
tervezett intézmények utan 22 db (posta, gyégyszertar, rendeld, védéndi szolgaltatas) és ~18 db tartalék
parkolohely elhelyezését jelenti.

A tervezett épllet foldszinti részén lévé szolgaltatdhelyiségekbe orvosi rendeld, védéndi szolgaltatas,
gyogyszertar, posta rendeltetések elhelyezése tervezett:
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Postig: {

netto 161

Haziorvosi rendels:
netté 270,19 m2

netto 54,57 ma] ]
| = ] L

= = 1 1 I=—i

br. 848,50 m?

A tervezett épulet F+3 emeletes, melynek térbeli kialakitasa soran elképzelhet F+3 szintes, vagy F+2+T
szintes épuletkialakitas is, esetleg lapostetds, vagy eltolt teraszos épulettomeg is. A tervezett alapterulet
a koncepcio szerint bruttdé ~848,50 m2, melynek laké rendeltetési szintjein Iépcséhazanként 7-7 db, azaz
emeletenként 14-14 db lakas elhelyezése tervezett, igy Osszesen, a 3 szinten 42 db lakas elhelyezése
tervezett.

A foldszinten haziorvosi rendeld, véddnéi szoba, posta és gydgyszertar tervezett. A tervezett helyiségek
alapteruletei a fejlesztési koncepcid szerint (forras: beruhazéi adatszolgaltatés):

- netté 161,23 m? gyogyszertar

- nettd 54,57 m? védénbi szoba

- nettd 270,19 m? haziorvosi rendeld
- netté 161,23 m? posta

A tervezési terlletet teljes kozmUellatassal lehet kialakitani, melyhez a szikséges kézmiihalozati elemek
a kozelben rendelkezésre allnak, de az azokra torténd racsatlakozas lehetésége és mikéntje a részletes
tervezési elképzelések ismeretében pontosithatd.

A kozuti megkozelités kialakitasa — a korabban bemutatott opciok kozul valasztva — a Duna utcardl
javasolt, mely kdzvetlenul kapcsolédik az 5101 j. uthoz és azon keresztll az M0 autopalyahoz.

A terlletre egy koncepcionalis beépitési terv is készult, amely az aldbbiakban kerul bemutatasra. A
beépitési terv készitése soran kiemelt figyelmet kapott a meglévd sétany funkcionalitdsa, a meglévd
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zoldfelliletek és fas terliletek megbrzése, a sportpalya helyzetének megoldasa, a mar lekeritett intézményi
tertletekhez val6 alkalmazkodas, a megfelel6 parkoloszam biztositdsa és a meglévé és tervezett dvezeti
hatarok geometrikus, szabalyos meghatarozasa, kiigazitasa (ezt pirossal jeloltik a rajzon).

Az Uj épllet a meglévd lakoépuletek derékszogl geometriajat koveti, a lehetd legtavolabb elhelyezve a
bolcs6détél ugy, hogy méga sétany is megmaradhasson a masik oldalon. Az Uj vezet terlletét a meglévé
adottsagokhoz igazitottuk, amiigy ~5637 m? lett és terliletén biztosithatd az Uj Vt épitési dvezet szerinti
beépitési maximum és zoldfellleti minimum is.

A telepitési tanulmanytervben szerepld beépitési terv — kivagat (készitette: URBANOVUS Kft.)
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Latvanytervek (Forras: Takacs Norbert, épitész):
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5 SZABALYOZASI KONCEPCIO

5.1 Telepulésszerkezeti Terv tervezett modositasa

A tervezett Uj épulet elhelyezését szolgalo terulet tovabbra is Vit jell telepuléskozponti vegyes teruletbe
tartozna, ezért a terv a TSZT mddositasat emiatt nem igényelné, de a tervezési feladat keretében, részben
a meglévé sportpalya helyzetének rendezése érdekében is, a Vi jell telepuléskozponti vegyes terulet és
a Z jell zoldterllet hataranak modositasa javasolt, a zoldterulet javara.

Tovabbi modositas, a Duna utcardl nyilo feltard at miatt nem lenne szikséges, mivel a telepulési kiszolgald
utak a vonatkozo6 szabaly szerint a tertletfelhasznalasi egység részét képezik, és igy a telepulési mérleget
sem befolyasoljak. Mindazonaltal a hatalyos terv nem ezt a jeldlési rendszert alkalmazza, igy pusztan
technikai jelleggel az Uj ut terlletének kihagyasa javasolt a Z terlletbdl, melynek jelentés poétlasa
keletkezik a meglévd sétany menti Vi/Z terlletek kozti 6vezethatar-mddositas soran.

A fentiek alapjan a hatalyos TSZT alabbi médositasa tervezett:

[ 4 . ’/_ ~ = N / /4 o\ \&

~ //

-

VEGYES TERULET ZOLDTERULET

B 7/ rcieroLEskozPONT - 7/ ROZPARK

Mivel a tervezett médositas szerint Uj beépitésre szant tertlet nem kerll kijellésre, igy az arra vonatkozo
magasabb szint(i jogszabalyok elbirasai jelen esetben nem relevansak.
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5.1.1 Terileti mérleg
A telepllés terlleti mérlege a pontositdsok soran annyiban valtozna, hogy

- akozuti terlletek mérete ~301 m2-rel novekszik;
- azoldtertletek mérete ~1089 m2-rel novekszik;
- aVtjell terliletek mérete ~1390 m2-rel csokken.

A bemutatott mérleg a rendelkezésre allo tervek alapjan készllt, pontosabb kimutatas a digitalis tervi
allomanyok ismeretében készithetd.

5.2 Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv tervezett moédositasa

A tervezési terlleten a tervezett laké- és szolgaltatbhaz megvaldsithatosaga érdekében a helyi épitési
szabalyzat és a szabalyozasi terv alabbi modositasai tervezettek a TSZT tervezett mddositasaval
Osszhangban:

A tervezeési teruleten uj Vt-3 jell épitési Ovezet kerul kijelolésre, melynek keretében az uj épitési dvezet
beépitési paramétereit egyrészt az OTEK (a HESZ még OTEK alapu terv), masrészt a hatalyos HESZ
hasonlé épitési dvezeteinek értékeihez igazodva az alabbiak szerint tervezett meghatarozni:

- épitési dvezet jele: Vi-3

- beépitési mod: szabadonallé/oldalhataron allo;
- minimalis telekméret: 5000 m?;

- amaximalis beépithetéség: 50%;

- az épuletmagassag legnagyobb megengedett értéke: 12,5 m;
- azoldfelulet legkisebb mértéke: 30%

A terllet kbzepén, harom kuldn helyrajziszamon allé telek
terlletét is érint6 sportpalya talalhato. A tervezett Vt-3 jeld
épitési dvezet hatarat a sportpalya és annak folytatasaban
a meglévd sétany mentén jeloltuk ki. Ezzel modosul a Z
jelt 6vezet és a Vi terlletek hatara is, a tervezett TSZT-
hez igazodva.

Az Uj Vt-3 jelli épitési Ovezet terlilete 5637 m2. A beépitési
terv alapjan szamitott zoldfelllet: ~36%.

A tervezett épllet szabadonalld mddon Kkerdlt
elhelyezésre, minden telekhatartdl legalabb 6,25 méterre F
(ennél tobbre a rajz szerint). 32

Atervezett épuletmagassag kapcsan a beruhazoi szandék ;
szerint 3 szint laké rendeltetés elhelyezése szikséges a foldszinti szolgaltatasi rendeltetések
megvaldsitasanak megtériléséhez. A 3 lakd szint vagy 3 teljes szintként, vagy 2 teljes szintként és egy
tetétér-beépitéses, vagy eltolt teraszos szintként is kialakithato.

A hatalyos HESZ Telepliléskdzponti vegyes teriileteire vonatkozo altalanos el6irasok szerint a 14. §-ban
jelenleg egy telken belll csak 1 db lakas helyezhetd el, ezért ennek a rendelkezésnek a mddositasa is
szUukséges az alabbiak szerint:
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,»14.§ (1) Egy telken csak egy lakas helyezhet6 el.”

helyett

(1) Egy telken csak egy lakas helyezheté el, kivéve a VI-3 jelli épitési bvezetben, ahol eqyéb
rendeltetések elhelyezése mellett 130 m? telektertliletenként eqy lakas is elhelyezhets, lefelé valo
kerekitéssel.

A Vt terlletekre vonatkozo altalanos elékerti szabalyozas is modositando:

»14.§ (5) A telepliléskbzpont vegyes fteriileten az épitési hely hatarainak meghatarozasanal a
kévetkezbket kell figyelembe venni:

a) az elbkert: meglévé beépitésnél kialakult allapot szerint, Uj beépités esetén 8,0 méter, az elbkert
kbzhasznalatu teriiletként is kialakithato. [...]”

kiegészul
,d) az a) pont szerinti 8,0 méteres elbkerti méretet a Vt-3 jell épitési bvezet teriiletére nem kell alkalmazni,
ebben az 6vezetben az elbkerti méret 0,0 méterig is lecsbkkenthetd.”

Az Uj Vt-3 jell épitési dvezetre vonatkozd tervezett beépitési paraméterek az alabbiak:

i Epitmények
Epitési dvezet e Legkisebb Legnagyobb Legkisebb legnagyobb
jele Beépitesi modja tertilete m? beépitettsége % zoldfelllete % épitménymagassaga
(Hm
Vt-3 SZ 5000 50 30 12,5

A bemutatott szempontok alapjan a tervezett Szabalyozasi Terv az alabbiak szerint alakul:

2640/63

Z

& 03

/‘I‘/é? tanya
& ! |

14354

4 ]

2640/64

A rajzon egyes Z jelii bvezetek k6zétt is bvezethatart jeldl a tervezett allapot. Ez abbdl fakad, hogy a TSZT alapjan
egyes Z bvezetek terliletei jtervezett” statuszuak és ezért a hatalyos terv is igy jeldli ezt a hatart. A tervezett SZT
csak atveszi ezt a jelblési modszert.
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6 A MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKKAL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

6.1 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szélo
torvény - térségi eldirasok

A modositassal érintett terlletet erd6gazdalkodasi térség, a mezdgazdasagi térség és a telepulési térseg
terllete érinti, mig a csereerddk és uj zoldterlletek kijeldlése telepulési térségben torténik, ezért csak az
ezen térségekre vonatkozé szabalyoknak valé megfelelés igazolasa kerul bemutatasra.

Az MaTrT. terUletfelhasznalasra vonatkozo elbirasai:

Telepiilési térség

A telepllési térség terlletén barmely épitési Ovezet Kkijelolhetd, igy a tervezett allapot e tekintetben
megfelel a jogszabalyi el6irasnak. Ugyanakkor a telepllési térség nbvekmeénye kapcsan:

A tervezett mddositas soran Uj beépitésre szant tertlet nem kertl kijelolésre, igy a tervezett médositas
megdfelel a torvényi eléirasnak.

6.2 MATIT és 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 6vezeti elbirasai

Az alabbiakban a mddositasi teruletet érintd orszagos és kiemelt térségi 6vezetekre vonatkozo szabalyok
és az azoknak valé megfelelés igazolasa kerul bemutatasra.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezetére vonatkozé szabalyok

»9.§ (1) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd
kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek bvezetbe térténd bevezetésérdl,
illetve a szennyviz bvezeten beliili kezelésének feltételeir6l a varmegye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozé teleplilések teleplilésrendezési
eszkozeinek készitese soran ki kell jeldini a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett terliletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési s zabalyzatban
kell megallapitani.

(3) A vizmin8ség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Ud(il6korzet hatalya ala tartozo teriileten a vizminGség-védelmi teriilet
ovezet terliletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) Kkorlatozott vegyszer- és militragya-hasznalatu, kérnyezetkimélé vagy extenziv
mezbgazdasagi termelés folytathato;

b) uj vegyszertarolo, hulladékkezelS letesitmény — a komposztalo telepet és az atrakéallomast
kivéve — nem létesithetd.”

Az egész telepllés és igy a tervezeési terulet érintett a vizmin&ség-védelmi terllet dvezetével. A telepulés
telepllésrendezési eszkOzei a szabalyoknak megfelelve kijeldlnek vizvédelemmel érintett terlleteket és
azokhoz kapcsolddo elbirasokat, kulon fejezetben rogziti a felszini- és felszin alatti vizek védelmérdl szo16,
illetve a talaj- és foldvédelemrdl szolé elbirasokat. Ezek féként a vizikdzmilvek (pl. vizellatas
szennyvizelvezetés, -kezelés, felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés) kialakitasara vonatkoznak,
amelyek betartasara kiemelt figyelmet kell forditani a tervezési terileten térténd jévébeni beruhazasok
esetén is. Ezek figyelembevétele mellett a terv tovabbra is megfelel a torvényi eléirasoknak.
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Asvanyi nyersanyagvagyon ovezetére vonatkozé szabalyok

8.8 (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a teleplilésrendezési eszkbzbkben kell
tényleges kiterjedésének megfelelben lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkbzbkben csak olyan
tertiletfelhasznalasi egység, épitési dvezet vagy dbvezet jelblheté ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Az Gvezeten belll a tényleges érintettséget a hatalyos TSZT alapjan kell vizsgalni, de eszerint asvanyi
nyersanyagvagyon terulet nem érinti a tervezési terlletet, igy a terv tovabbra is megfelel az
eléirasoknak.

6.3 Pest Megye Teriiletrendezési Terve

Az alabbiakban atervezési teruletet érinté a Pest Megye Terlletrendezési Tervében alkalmazott egyedileg
meghatarozott megyei dvezetekre vonatkozé szabalyok és az azoknak valé megfelelés igazolasa kertl
bemutatasra.

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének évezetére vonatkozé szabalyok

9 § A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének bvezete altal érintett teleplilések
teleplilésrendezési eszkbzei készitése soran — azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a teleplilési
O6nkormanyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti
arény pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében meghatérozott, a
kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terlilet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt
érték.”

A varos kozigazgatasi tertletén, a hatalyos helyi épitési szabalyzat alapjan nincs olyan Gksz jeli épitési
Ovezet, melyben az épitési telek kialakithatd legnagyobb beépitettsége terepszint felett/alatt meghaladna
az OTEK-ban régzitett 60%-ot, és jelen eljarasban sem tervezett ilyen épitési 6vezet kijeldlése, igy a
telepllés tervei megfelelnek az eléirasnak.

6.4 OTEK megfelelés

A hatélyos telepiilésrendezési tervek még OTEK alapu tervek, igy az alabbiakban az OTEK eléirasainak
valé megfelelés kerul kifejtésre.

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) 111. § (2) bekezdése alapjan, az OTEK II-lIl. fejezeteiben meghatarozott kévetelményeknél
megengedébb kovetelményeket a telepllésrendezési terv akkor allapithat meg, ha azt klldnleges
telepulésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba, ha az kozérdeket nem sért, valamint,
ha az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljesiilnek. Ez utdbbi szerint az épitményeket
csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyuttesen felelienek meg a telepllésrendezési, telepulésképi,
illeszkedési, a kornyezet-, a tgj-, természet- és a miemlékvédelemi, tovabba a rendeltetési, az egészség-
, a tlz-, a k6z- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kdvetelményeknek, valamint a geoldgiai,
éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai adottsagainak, illetéleg azokat ne
befolyasoljak karosan.

A bemutatott feltételek teljesiilése mellett tehat az HESZ tartalmazhat az OTEK-tdl eltérs, attdl
megengedébb elbirasokat is, de ennek ujabb feltételét tartalmazza a telepliléstervek tartalmardl,
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elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
Sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 60. § (1) bekezdése is, mely szerint a rendezési terv az orszagos
telepllésrendezési és épitési kdvetelményekben megallapitott telepulésrendezési kdvetelményeknél
megengedébb kdvetelményeket az OTEK 111. §-aban felsorolt feltételeken tul akkor hatarozhat meg, ha
ahhoz az allami féépitész a zaré szakmai véleményében hozzajarul.

Jelen tervmadositasban olyan elem/mutaté/egyéb modositas nem kerdilt alkalmazasra, mely az OTEK-tdl
valo eltérést igényelné.

6.5 Bioldgiai aktivitasérték-szamitas
A tervezett modositassal Uj beépitésre szant tertlet nem kerdl kijellésre, hiszen a hatalyos terven is

beépitésre szant teriletbe sorolt a fejlesztési terllet, igy a TSZT-ben vezetett biologiai aktivitasérték-
szamitas modositasara a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. §-a szerint nincs szukség:

»18. § (1) Az egy hektar teriiletnagysagot meghaladd Uj beépitésre szant teriilet kijelblésével jard teleplilésterv
készitése vagy modositasa soran, ideértve azt az esetet is, ha az Uj beépitésre szant részteriiletek nagysaga
0sszesen haladja meg az egy hektart, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatarozott kdvetelmény
teljesiilése érdekében, az ujonnan Kijelblt beépitésre szant teriilettel 6sszefliggl biolégiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatamaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartasahoz sziikséges zoldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak kel
tartalmaznia. |[...]

(3) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti alatamaszté munkarész a bioldgiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett
nbévekmény (a tovabbiakban: névekmény) mértékét is tartalmazhatjia. A névekmény a teljes kbézigazgatasi
tertiletre készlilé uj teleplilésterv elfogadasaig felhasznalhaté, amennyiben a felhasznalas modjat az alatamaszté
Jjavaslat biologiai aktivitasérték szamitasi eredménye és a helyi épitési szabalyzat tartalmazza.

(4) Az uj beépitésre szant teriilettel 6sszefliggb biolégiai aktivitasérték egyenleg fenntartasa — ideértve a biologiai
aktivitasérték potlasat — a teleplilés, févarosban a févaros teljes kbzigazgatasi teriiletén térténhet. [...]
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7 SZAKAGI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

7.1 Kozlekedésfejlesztési igények

A tervezéssel érintett terllet léptékének tekintetében nem varhaté a kozeljovében a kozlekedési
infrastruktura halézatot érintd jelentds valtozas. A tervezett lak6-és szolgaltatdhaz elérésére a kiszolgald
ut mind a Duna utcahoz csatlakozdan kiépithetd. A kiszolgalas mas alternativ médon is megoldhato lenne,
de a lehetséges megoldasok kozil a Duna utcara torténd csatlakozas preferalhatdé. A tervezett
kiszolgaléutat alapvetéen csak az uj épllet szolgaltatészintiének latogatdi és az itt lakok hasznalnak majd,
és atmend forgalom nem jelentkezik a terUleten.

A korabban bemutatott beépitési javaslatban 82 féréhelyes parkoléfelilet szerepel, amelybdl - ha az elirt
lakasonként egy féréhely elvet vesszik figyelembe — 42 féréhely a lakasok, 22 féréhely pedig a foldszinti
szolgaltatasok ellatasat biztositja, 18 db tébbletparkold mellett, igy a parkolas telken belll megoldott. A
parkoléhelyek k6zott akadalymentes és elektromos aut6toltés helyek is készilnek. A személygépjarmivek
mellett a kerékparok/motorkerékparok szamara is sziikséges helyet biztositani. A parkolasi kapacitasok
szamitasat az alabbi tdblazat tartalmazza (Forras: épitészeti miileiras):

Tervezett funkcié: LAKOEPULET
Tervezett lakdsok szama: 42 db
Kereskedelmi arusitotér (posta): kb. 50 m2
Kereskedelmi arusitétér (gyogyszertar): kb. 50 m2
Egészségligyi huzamos tartézkodasra szolgalo helyiségek: kb. 280 m2

Autobusz varakozo hely:

ElGiras: 0 db
Sziikséges Gsszesen: 0 db
Tervezett Osszesen: 0 db

Kerékpar és motorkerékpar elhelyezése:

ElGiras lakasok esetén: 1 db/ 1 db (lakds)
Sziikséges Gsszesen: 42 db

ElGiras kereskedelmi egységek esetében: 2 db/ 100 m2 (drusitotér)
Sziikséges Gsszesen: 4 db

ElGiras ellato egységek esetében: 2 db/ 100 m?2 (alaptertilet)
Sziikséges Osszesen: 6 db

Sziikséges mindosszesen: 52 db

Tervezett: 60 db

Személygépjarmiivek elhelyezése:

ElGiras lakasok esetén: 1 db/ 1 db (lakds)
Sziikséges Osszesen: 42 db

ElGiras kereskedelmi egységek esetében: 1 db/ 15 m?2 (drusitotér)
Sziikséges Osszesen: 8 db

ElGiras ellatd egységek esetében: 1 db/ 20 m2 (huzamos tart.)
Sziikséges Gsszesen: 14 db

Sziikséges mindosszesen: 64 db

Tervezett dsszesen: 82 db
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A 10 gépjarminél nagyobb befogadoképesseégli felszini varakozo- (parkold-) helyet fasitani kell. A
parkolofellletek arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 6 db varakozéhely utan 1 db nagy
lombkorongju, vagy minden megkezdett 4 db varakozohely utan 1 db kozepes lombkoronaju
kornyezettlrd, tobbszor iskolazott lombos fa telepitésével kell megoldani.

A terllet gyalogosan kodnnyedén elérhetd a kornyez6 utcdk menti meglévd és tervezett jarda- és
gyalogosfeltletekrol.

Ami a tervezési terulet szilkebb kornyezetének kozlekedési viszonyait érinti, az 5101 jelli orszagos kozut
atlagos napi forgalma 15137 Ej/nap. A méretezés szempontjabdl a mértékadoé ora forgalom ennek 10 %-
a, vagyis 1514 Ej/6ra/2 irany.

Atervezett vegyes célu beruhazas kozuti kapcsolatat kdzvetlendl a Duna utca jelenti. A Duna utca jelenlegi
forgalmanak becslése a jelenlegi mintegy ~500 lakas forgalma alapjan, a térségben mért 30 — 40 %-o0s
csucsorai gépjarmihasznalatot figyelembe véve 150 — 200 Ej/oralirany.

Az 5101 j. orszagos kdzut és a Duna utca csomépontja egy egyszerili T csatlakozas. A csomoponti elemek
nélkuli, egyszerlli T csatlakozas utugyi elbirdasok szerinti kapacitasa: a csomopontba dsszes belép6
forgalom max. 1200/6ra. Ezt a féirany forgalma 6nmagaban meghaladja, ezért becsatlakozasi sav
kialakitasa nélkul, a csomopont forgalma jelenleg is meghaladja az elméleti maximalis kapacitast.

Atervezett 42 lakasbdl és a Duna utca végén tervezett 94-96 lakasos ,szellemhaz” felujitdsabol keletkezé
forgalom (ebbdl 80 lakas jelenleg is meglévd lakas, ujonnan a projekt csak 14-16 lakassal béval), a Duna
utca forgalmat nagyjabdl 25 %-kal ndveli, vagyis ekkora mértékben névekedhet a Duna utcabdl észak felé
kanyarodo forgalom kapacitashianya. Fontos azonban azt kiemelni, hogy az 5101 j. orszagos kozut és a
Duna utca csomopontjat a tervezett fejlesztésektdl fliiggetlendl is sziikséges lenne atalakitani/fejleszteni,
mert annak forgalma a jelenlegi allapotban is meghaladja az elméleti maximumot.

7.2 Kozmiifejlesztési igények

A tervezési terlletet teljes kozmUellatassal lehet kialakitani, melyhez a szikséges kézmUhalézati elemek
a kozelben rendelkezésre allnak, de az azokra torténé racsatlakozas lehetésége és mikéntje csak a
részletes tervezési elképzelések ismeretében, a kiviteli tervdokumentacio részeként pontosithato.

A terllet teljes kori (viz, csatorna, gaz, elektromos) kézmicsatlakozassal vagy csatlakozasi lehetéséggel
rendelkezik, mely varhatdan a tervezett rendszerek csatlakozasara képes lesz.

Kapacitasigények (Forras: épitészeti miileiras)

Elektromos bekétés:
A telek utcafronti oldalan tervezetten foldkabel bekdtés biztosithatd. Az j villanyéra kiépitése az ELMU
szolgaltatéval egyeztetve térténhet.

Becsililt kapacitas sziikséqglet:

- Kdzonségforgalmu alapterilet 250 m2

- Altalanos vilagitas 7 W/im2 2 kW
- Homlokzatvilagitas 3 kW
- Tér- és diszvilagitas 3 kW
- Altalanos installacio (dugalj halézat) 12 W/m2 3 kW
- Gydbgyszertar 8 kW
- Haziorvosi rendeld 10 KW
- Posta 8 kW
- Gépészet 80 kW
- Autotoltd 20 3,5kW/db 70 kW
- Egyéb 10 kKW
- Beépitett teljesitmeény: 197 kW
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- ei 0,75
- Egyidejl teljesitmény: ) 148 kKW
- Osszesen: 164 kVA = kb. 3x250A

- Lakasonként 3x20A, egyidejliséggel szamolva: 218kVA, 3x315A kozosségi terek.
- Hészivattyuk H tarifas fogyasztok lesznek.

- Osszesitett becsiilt energiaigénye az épiiletnek: 3x565A

Fdldgaz bekdtés:
Az éplletben nem tervezett foldgaz felhasznalas, igy foldgaz haldzatra valo csatlakozas nem sziikséges.

Viz bekotés:
A hasznalati és locsolasra felhasznalt vizet a jarda alatt vezetett vezetékes vizhaldzatra valé racsatlakozas
biztositja.

Becslilt kapacitas sziikséglet:

- Osszes napi fogyasztas: Dolgozdk kb. 1500 liter/nap + 42*600 liter/nap= 26 m3/nap

- Csucsfogyasztas: kb. 5-6 liter/sec

Csatorna bekotés:
Az Uj éplletben keletkez6 szennyvizek talajszint ala sullyesztett zart rendszerl szennyvizelvezet6 KG-
PVC csdvekben kerlinek elvezetésre.

Becsiilt kapacitas sziikseglet:

- Osszes napi fogyasztas: kb. 26 m3/nap

- Csucsfogyasztas: kb. 8-10 liter/sec

Esdéviz elvezetes:

A telken belll szikkasztas torténik. A lefolydcsatornakbdl a csapadékvizet az épllet sarkaitdl tavolabb
kialakitott talajszint alatti kavicsos vagy eléregyartott szikkasztoba vezetjuk be, onnan a csapadékviz
elszivarog a talajpa. A rendszer kiegészitheté csapadékviz locsolasra valo ujrahasznositasaval is, az
épulet kérnyezetében telepitett ndvényzet ontdzésére.

7.3 Humaninfrastrukturalis igények

A KSH 2023. éviadatai szerint a telepllésen 11.349 lakosra 4196 db lakas jut. Ez 2,7 f6/lakas atlagértéket
ad. Ez az érték dsszhangban van az alapvetd épittetéi szandékokkal is, melynek keretében fiatal, vagy
id6s parok szamara kivannak kisebb alapterlletl, élhetd és megfizethetd lakasokat kialakitani. A
statisztikai adatokat is és az esetleges kivételeketis figyelembe véve, az alabbiakban 3 f&/lakas értékkel
szamoltunk. A beépitési javaslat alapjan a terileten 6sszesen 28 lakas helyezhet6 el, amelyben ~84 f6
lakossal szamolhatunk, akik egy része nem feltétlenll Uj bekoltdzd, lehet koztlik a telepulésen bellli
atkoltozé is, de ezt a lehetéséget most nem vettik figyelembe a szamitaskor. Az alabbi
humaninfrastrukturalis igény-becslést tehat 84 fére készitettik el, amely korabbi tervezési iranyszamokon
alapszik:

A tervezési teriiletre magantulajdonu részeire vetitve

Ellatas tipusa Normativa (100 18, vagy 28 lakés alapjn)
Bolcsdde - . -
(Alapellétas) 20 féréhely / 1000 6 +2 féréhely
Ovoda - . +3 férshely
(Alapellatas) 40 férohely /1000 f6 (3 korcsoportban elosztva, korcsoportonként 1 hely)
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A tervezési teriiletre magantulajdonu részeire vetitve

Ellatas tipusa Normativa (100 6, vagy 28 lakés alapj4n)
Altalanos iskola 4 terem / 1000 f6 osszesen ~ 8 tanuld

(Alapellatas) (1 terem 25-30 tanuld) (8 osztalyban elosztva, korosztalyonként 1 6)
Kdzépfoku iskola +2 tanulo

Lakossag x 6% x 47%

(Kozépfoku ellatas) (4 osztalyban elosztva, korosztalyonként 0,5 f6),

Korzeti i rendeld P Nem jelentkezik valds tobblet igé
om(exlgrr)\ggt;esr; o 0,43 ovos munkahely / 1000 6 Aten/beirzjzzsenpe?ﬁgz\i/gr\(/)gsiorengeIETgtisitése
Gyermek szakorvosirendeld Nem jelentkezik valos tobblet igény
(Alapellatas) A tervben szerepel védéndi szoba létesitése

0,5 orvos munkahely /1000 lakas

Fogorvos i . . s .
(Alapellatas) 0,33 orvos munkahely / 1000 f6 Nem jelentkezik valos tobblet igény
Gyogysz’er,tar 300m2 / 12000-16000 15 Nem jelentkezik va'los tobb[et igeny
(Alapellatas) A tervben szerepel gyogyszertar létesitése

Id6sek napkézi otthona

(K6zépfoka ellatas) 6 féréhely / 1000 f6 +1 fér6hely
Posta 150-300m2 / 600-2000/6 Nem jelentkezik valos tobblet igény
(Szolgaltatas) A tervben szerepel posta létesitése

Konyvtar
(Kozépfoku ellatas)

A meglévé konyvtar és miivelddési kdzpont kielégitik a telepilési szinten

1,95 kotet [ lakos mért igényeket, igy valos igény nem jelentkezik

A téblazatban megjeldlt alapellatassal kapcsolatos tobblet igények varhatéan biztosithatok a terlleten
talalhaté altalanos iskola, 6voda és bolcséde intézményeiben, ugyanis ezek nem teljes kihasznaltsaggal
mikodnek jelenleg. Kiemeljuk, hogy a tablazat becsléseket és abbdl is a lehetséges maximumokat
tartalmazza. Az 6sszes igény nem feltétlendl ekkora mértékben és nem feltétlenul egyszerre jelentkezhet
a teruleten.

Amennyiben az Uj lakasok értékesitésénél figyelembe vessziik azok méretét, és azt a tényt, hogy ezen
lakasméretek kiknek jelenthetnek valds alternativat (nem feltétlen tdbbgyerekes csaladok, inkabb fiatal
parok, és idésebb emberek) j6 eséllyel még a tablazatban szerepld értékektdl is elmaradhat a valésan
jelentkezb igény, de ez csak feltételezés.

8 KORNYEZETI HATASOK OSSZEFOGLALASA

A modositassal érintett terlleten tervezett fejlesztések mindenképpen hatassal lesznek a jelenlegi
kdrnyezeti allapotra, mivel a tényleges modositassal érintett terllet jelenleg beépitetlen, és tdbbnyire
zoldfelUletek boritjak (kivéve a homokos és sport terlleteket), amelyet a tervezett dllapotban egy lako- és
szolgaltatéhaz, illetve az ahhoz tartozd burkolt fellletek, illetve az ezekhez kapcsolédd minéségi
zOldfellletek valthatnak fel.

A Kkivitelezés érinthet egyes faegyedeket, melyek mindségi potlasardl gondoskodni szikséges. A tervezett
beépités és burkolatok miatti zoldfelllet-csokkenés azonban ellensulyozhatd a tervezett allapotban
kialakitasra keruld minéségi zoOldfellletekkel. Mindemellett a fejlesztési terlleten és koérnyezetében
meglévé fadllomany minél nagyobb aranyu megtartasara kell torekedni és a tervezett épllet
elhelyezésének koncepcidja is ezen elv tukrében készllt el.

9 ATERVEZETT MODOSITASOK HATASA AZ OROKSEGI VAGY KORNYEZETI
ERTEKEKRE

A tervezett modositas és a tervezési terlleten tervezett fejlesztés nincs hatassal nyilvantartott épitett
Orokseégi, régészeti vagy kornyezeti értékekre. A mddositassal érintett terlleten meglévé értéket képviseld
novényzet nem seérul.
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Tokol Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
e0ef2026. (cevvennnnn. ) szamu hatarozata
Tokol Varos Telepiilésszerkezeti Tervének modositasarol

Tokol Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a Magyarorszag helyi dSnkormanyzatairol sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. tv. 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan eljarva, az adllamigazgatasi szervek és
egyéb érdekeltek véleményének kikérésével Tokdl Varos 232/2010. (IX.27.) Kt. hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti Tervét az alabbiak szerint modositja:

1.  Tokdl Varos Onkormanyzata 232/2010. (IX.27.) Kt. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
Tervét a jelen hatdrozat 1. szdmu melléklete szerint, a ,,Moddositdssal érintett teriilet hatara"
lehatarolasaval érintett teriiletek vonatkozasaban modositja.

2. E hatéarozat hatdlyba Iépésével egyidejileg Tokol Varos Telepiilésszerkezeti Tervérdl szo6lo
232/2010. (IX.27.) Kt. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti tervlapja az 1. pont szerinti
modositassal érintett teriileten hatalyat veszti.

3. Tokol Varos Onkormanyzata 232/2010. (IX.27.) Kt. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
Terve kiegésziil jelen hatarozat 2. szamu mellékletével, a tervezett teriiletfelhasznalast érintd teriileti
valtozasok kapcsan.

4.  Tokol Varos Onkormanyzata megallapitja, hogy a telepiilésszerkezeti terv 1. pont szerinti médositasa
soran uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.

5. A hatérozat és mellékletei az elfogadést kovetd napon 1épnek hatdlyba. A hatarozatban foglaltakat a
hatalyba lépést kovetden inditott iigyekben kell alkalmazni. A hatéalybalépést kovetden a telepiilés
kozigazgatasi teriiletén késziilo €épitési szabalyzatokat €s szabalyozasi terveket, a teleptilésen folyo és
tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységet a modositott Telepiilésszerkezeti tervvel dsszhangban
kell végezni.

Hatarid§: azonnal,

Felelds: Toth Zoltan Jozsef
polgarmester
Toth Zoltan Joézsef Gaal Agnes
polgarmester jegyzo
Kihirdetve: Tokol, 2026. .......cccceuvveenne Gaal Agnes

jegyzé



1. melléklet a .../2026. (........) sz. Képviselo-testiileti hatdarozathoz

TOKOL VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE
SZERKEZETI TERVLAP
M=1:2000

- modositas -



_ _TOKOL VAROS )
TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
ESETI MODOSITASA

Megrendeld: - Szelvényszam:

:' mm = Moddositassal érintett ] Tokél Varos Onkormanyzata
e lerulet hatara
: Munka megnevezése: Lépték:
URBANOVUS Telepllésrendezési tervek eseti modositasa 1:2000
TERVEZO ES TANACSADO KFT.
1201 Bp., Vérésmarty u. 8. fsz. 16. |Rajz megnevezése: Kelt:
+36-30:354-8428 TELEPULESSZERKEZETI TERV 2025.
urbanovus@urbanovus.hu - modositas - december
Tervezék: i STy %
Vojnits Csaba Ferenc Komjati Eméke Csilla

TT/1 01-6112, SZTT, TR @
Vjoks Caobn Ferme Komaja b Chcho

KészUlt az dllami alapadatok felhaszndldsaval.




2. melléklet a .../2026. (........) sz. Képviselo-testiileti hatdarozathoz

VALTOZASOK TOKOL TERULETFELHASZNALASABAN

Teriiletfelhasznalasi egység - Valtozis irénya Valtozas dsszesen
novekmény (ha) csokkenés (ha) (ha)
Kozuti kozlekedési teriilet 0,03 0 +0,03
Zoldteriilet (Z) 0,11 0 +0,11
Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt) 0 0,14 -0,14




TOKOL VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI TERVENEK
MODOSITASA




Tokol Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2026. (......). sz. onkormanyzati rendelete
Tokol Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
15/2010. (IX.28.) sz. onkormanyzati rendelet modositasarol

Tokodl Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés
a) pontja alapjan a 11. szdmu mellékletében megjelolt véleményezési jogkorben eljard szervek és a b)
pont szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1.§

Tokol Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a Tokol Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szolo
15/2010. (IX.28.) sz. 6nkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

(1)Egy telken csak egy lakas helyezheto el, kivéve a V-3 jelii épitési ovezetben, ahol egyéb rendeltetések
elhelyezése mellett 130 m? telekteriiletenként egy lakds is elhelyezhetd, lefelé valo kerekitéssel.

2.§

Tokol Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Tokol Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szo1o
15/2010. (IX.28.) sz. 6nkormanyzati rendelet 14. § (5) bekezdése az alabbi d) ponttal egésziil ki:

d) az a) pont szerinti 8,0 méteres elokerti méretet a Vt-3 jelii épitési ovezet teriiletére nem kell alkalmazni,
ebben az ovezetben az elokerti méret 0,0 méterig is lecsékkentheto.

3.§

Tokol Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a Tokol Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szolo
15/2010. (IX.28.) sz. onkormanyzati rendelet 14. § (3) bekezdésben szerepld tablazat helyébe az aldbbi
tablazat 1ép.

Az épitési telek
Epitési 6vezet | Beépitési Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb Epitmények
jele médja teriilete m2 | beépitettsége | zoldfeliilet % legnagyobb
% épitmény-
magassaga (H) m
Vt-1 SZ/0 K 50 30 8,0
Vt-2 SZ/0 1000 50 30 7,5
Vt-3 S7Z 5000 50 30 12,5
SZ: szabadondllo; O: oldalhatdron dllo; K: kialakult, tovdbb nem oszthato

4. §

Tokol Varos Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének a Tokol Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
15/2010. (IX.28.)sz. dnkormanyzati rendelete belteriileti Szabalyozasi Tervet tartalmazo 1. mellékletének
tartalma a jelen rendelet 1. melléklete szerinti tartalommal modosul a ,,Mddositassal érintett teriilet hatara”
lehatarolassal érintett teriilet vonatkozasaban.



ZARO RENDELKEZESEK

4. §

E rendelet a kihirdetését kdvet napon 1ép hatalyba és az azt kdvetd napon hatélyat veszti.

Téth Zoltan Jozsef Gaal Agnes
polgarmester jegyzo
Kihirdetve: Tokol, 2026. ................... Gaal Agnes

jegyzo



1. melléklet a .../2026. (...) sz. onkormadnyzati rendelethez

SZABALYOQOZASI TERV
modositas

M=1:2000



TOKOL VAROS

ESETI MODOSITASA

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERVENEK

G12

0 .2640/92

2640/63

2640/64

Pumm = Modositassal érintett
1 __' teriilet hatara

Megrendeld: Szelvényszam:
L' T6kél Varos Onkormanyzata
i Munka megnevezése: Lépték:
URBANOVUS Telepulésrendezési tervek eseti médositasa 1:2000
TERVEZO ES TANACSADO KFT.
1201 Bp., V6résmarty u. 8. fsz. 16. [Rajz megnevezése: Kelt:
+30-30-354-0428 SZABALYOZASI TERV 2025.
urbanovus@urbanovus.hu - modositas - december

Tervezdk: Vojnits Csaba Ferenc

TT/1 01-6112, SZTT, TR

Vjnts Cockon Forene

Komjati Eméke Csilla

Ko m/a " Cructe

O

KészUlt az dallami alapadatok felhasznaldsaval.




INDOKLAS

Altalanos indoklas

Tokol Véros 15/2010. (IX.28.) sz. onkorméanyzati rendelettel jovéhagyott Helyi Epitési Szabalyzatanak
(tovabbiakban R.) jelen modositasara vonatkozo eljards meginditdsara a modositassal érintett teriileten tervezett
beruhazas megvalosithatosdganak ¢€pitésjogi megalapozasa érdekében keriil sor. Jelen modositas tervezési
terlilete a 2640/65 helyrajzi szdmu ingatlan teriilete.

A modositd rendelet (tovabbiakban: M.R.) a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdés
1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a 11. szamu mellékletében megjelolt
véleményezési jogkorben eljard szervek €s a b) pont szerinti partnerek véleményének kikérésével késziilt.

A modositd eljaras a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (45 Trk.), 68.§ (1)
bekezdés szerinti egyszerlsitett eljaras szerint torténik.

Részletes indoklas

Az 1. §-hoz:

A 14.§ (1) bekezdés moédositasara az 0j épitési Ovezet bevezetése miatt keriil sor, az j 6vezetben egy telken beliil
mar nem csak egy darab lakas helyezhetd el, igy az altalanos eldirds pontositdsara volt sziikség.

A 2. §-hoz:

A 14.§ (5) bekezdésének kiegészitésére volt sziikség a Vt teriiletekre vonatkozé altalanos eldkerti szabalyozas
modositasa miatt. Az 0j épitési dvezetben az eldkerti méret 0,0 méterig lecsokkenthetévé valik, igy a beépitési
terven szerepld épiiletelhelyezés megvalosithato.

A 3. §-hoz:

A vonatkozo6 paraméter tablazat modositésa.

A 4. §-hoz:

A beltertileti Szabalyozasi Terv tervlapjanak médositasa, a modositassal €rintett teriilet vonatkozasaban.
Az 5. §-hoz:

Hatalybaléptetd rendelkezeés.



