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Félfogadisi ren’  Dr Foldi Matton/Cevente |75 St
Dr. Féldi Marton Levente nallo birosagi végrehajtd Személyes félfoy
Cim: 2310 Szigetszentmiklos, Viola utca 10. fszt. 5. 1 hétfo: 08:00-12:00 Csuwiion. vo.vu=iz.uu
Levelezési cim: 2311 Szigetszentmiklos, Pf.: 230, 8 Személyes félfogadis kizdrélag jogi képviselok részére:
Telefon: 06-24/423-860: 06-24/407-687 péntek: 08:00-12:00
Adoészam: 32711936-1-13 Altaldnos tdjékoztatds nyujtisa telefonon:
Félfogadas helye: 2310 Szigetszentmiklés, Viola u. 10. fszt. minden hétkdznap 08:00- 12:00 kdzott
5. Lordok Hiza Uzlethiz Letéti szamla: 10103867-54135042-01000005
Hivatali kapu: VH0217MBVK (KRID: 675199923) Kinevezési okira} szama: SZTFH/7042-76/2024.

Végrehajtéi iigyszam(ok): 217.V.0784/2023/104
(beadvanyaban a végrehajtoi igyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
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TOKOL VAROS POLG. HIV. JEGYZOJE
2316 Tikol, F6 utca 117.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY |

Sigma Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tdrsa(i) (hivatkozasi szama: S_80907_VH), Néhai Fiilop Erika jogutédai: (1).Somogyi
Sandorné-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
¢érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIN. térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (4)
bekezdése alapjan arverést tizok ki. Az arverés kitiizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi
ajanlatot tevé arverezd felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Huszdr Eva kozjegyzé 14031/0/30266/2023/3 szimi hatirozata alapjan dr. Huszir Iva
kozjegyz6 a(z) 14031/U/70384/2023/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, VILLAMOSENERGIA SZOLGSZERZ.
cimen fennallo 32 444 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Févarosi Vizmilvek Zrt. Néhai Fiilép Erika 217.V.0364/2023 VIZSZOLGALT AT ASI 228 317 Ft
SZERZODES

Momentum Credit Zrt. Néhai Fiilop Erika 217.V.0756/2023 VILLAMOSENERGIA 214 711 Ft

(736629_2200580797-15522_VH) SZOLG.SZERZ.

Intrum Zrt, Néhai Fiilop Erika 217.V.1244/2024 TELEFOst&?};&"'SZERzéDEs 124 624 Ft

(8321400022060_VH)
Ahirdetdtablan MLﬂgeszuisn: kerdlt:

L, 26 07,29

cime: 2316 Tokél, Klapka u. 1., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet, Aievtctzagie; K026 - 03,2?
fekvése: TOKOL BELTERULET, helyrajzi szama: 1278. Tokol, 20...
tulajdoni hanyad: 1/2,
jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: A helyileg illetékes polgarmesteri hivatal altal kiallitott adé-és értékbizonyitviny
alapjan az ingatlan egy 110 m-es lakéhiz. Tulajdoni jellege: személyi tulajdon, fekvése: belteriilet, megkizelithetdsége: kiépitett.
Az ingatlan cseréptetds, drét kerités, korbekeritett. Felujitasra szorul. Az ingatlan lakéingatlannak mindsiil. Az ingatlan
nyilvintartas alapjin vezeték jog keriilt bejegyzésre 14 m2 nagysagi teriiletre az FLMU Halézati Floszt6 Kft. javara.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal és az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan Kkeriil
arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 13 773 000 Ft,

arverési eléleg: 1 377 300 Ft,

licitkiiszob: 138 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR Altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrewételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

-

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai €és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege: m
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Kezddé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.07.30. 2026.08.19. 14:00 12 395 700 Ft.
2. szakasz 2026.08.19. 14:00 2026.09.08. 14:00 9641100 Ft.
3. szakasz 2026.09.08. 14:00 2026.09.28. 14:00 6886 500 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megtelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megelézé 6t percen beliil jabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezaras idGpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi iddtartam hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezd§ és befejezd idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrdl szo6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekéltdzheté allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a killonbozd jogszabédlyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb
cléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 9sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulod haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az cljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmeét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott kepfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelveteltdl eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kbzzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalék tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szélo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kézzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségécrt, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
kertilnek, gy a vételi ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajté a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodéket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingailant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettol fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmil-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznilo a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyeéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisdval kapcesolatban felmeriildé dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzetetelérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam)
fiizdik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

AZ CIEKITONIKUS 4 ; ] | ] g 1 Aalltd dSd ‘ glumnentesen mestexKintnetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és akrivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez6 adatainak igazolasara szolgalo iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé maér szerepel az arverezék nyilvantaB#@ban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézoen legalabb 3



munkanappal megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz
sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld drverési
cléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt.. 10103867-54135042-01000005 szamu végrehajtai letéti szamlara és az
elbleg a letéti szamlan jovairasra kertilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként térténd
hasznélatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalas utan, az
arverezd, az arveréshez tartozd licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval
elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiliszob sszegével az el6zoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezét, mint arverési vevdt a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jegyzdkonyv alairasa céljabol a végrehaijto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg: ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti. Az arverési vevo kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételr nagyobb 6sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon belill masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem
arverezhet. Ha a tovdbbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilsnbézetet a mulaszté drverési veve koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irantt hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasét kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabdl az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsértek ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehaijté torli az ingatlan
folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték ismételt megallapitasatol —
végrehajtdst kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil
pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kivetden sikertelen arverés esetén intézkedik a
becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjckoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol sz6lo 1994, évi LI térvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdras szabdlvait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét [ényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitésidl szamitont 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benviijtani a végrehajtdst foganatosité bivésdgnak cimezve. Az illetékekrél szélo 1990. évi XCIIL torvény (Irv) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utalissal, kizvetlen banki
dtutalassal az illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizas (birésdgon rendszeresitett ,sirga csekk’”)

haszndlataval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint me gkeresem
azilletékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t,
hogy a birésagok kézponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirde t6tablajan a vételi ajanlatté tel
idétartamara tegye kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba4 az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szigetszentmiklds, 2026.07.27.

Laszli-Szabo Kitti
6nallo birdsagi végrehajtojelolt
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