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(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

TOKOL VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
2316 Tokol, F6 utca 117, bAB ~%
QU e

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Legal Rest Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: LKH-2017/00182),

Lengyel Zoltan jogutédai: (1).Lengyel Zoltin-jogutéd, (2).Lengyel Zoltdnné-jogutéd adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben
tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birésagi
végrehajtasrdl sz616 1994.évi LIII térvény (tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Petruska Judit kézjegyzé 51020/1731490/2019/4 szammi hatérozata alapjén dr. Petruska Judit
kozjegyzé a(z) 51020/1/70501/2022/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, klcséndsszeg cimen fennalls 1 397 920 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Intrum Zrt. Lengyel Zoltin 0748.V.2277/2019 Lizingdij 93 546 Ft
DHK Hatralékkezeld és Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. Lengyel Zoltin 0748.V.1632/2021 dij 69 962 Ft
(VH-2021-0002540/641000020/69962)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Lengyel Zoltan 0748.V.1530/2022 kolcsondsszeg 224 920 Ft

(V-LPRH01023428)

cime: 2316 Tokol, Jozsef Attila u. 4. A birdetdliblin kiftggesgtésre keral

megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet 046: 06: A i v
Alevétel napjn: ‘ZD.ZG-O’F iz

fekvése, helyrajzi szama: Tokol belterillet 493 hrsz. FE

tulajdoni hanyad: 1/12 + 1/12 = 2/12 o

jellege: lakoéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: A tulajdoni lap szerint az érintett ingatlanon lakéhaz udvar és
gazdasagi épiilet talalhatd. .

Az adé-és érték bizonyitvany alapjin azonban megillapitisra keriilt, hogy az ingatlanon feltehetden egy
hiromlakdsos lakéhaz talalhaté. A tulajdoni lap szerint az ingatlan osztatlan kozoés tulajdon, de hasznalati
megosztasra vonatkozéan nines bejegyzés. Az ingatlan vegyes falazata (vilyog-tégla), cseréptetds,

kirbekeritett, az utcafronton: beton alapon vaskerités, vaskapu. Teljes kizmiives.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 5 454 400 Ft
arverési eléleg: 545 440 Ft
licitkiiszob: 109 000 Ft

Az 4rverés els6, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005,

Az atutalasi megbizison kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
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karéktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilré] pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre
egyeztetett idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlatté tel idétartama: 2026.06.12-t61 2026.08.11. 10:00-ig.

Vételi ajanlatté tel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.12. 2026.07.02. 10:00 5454 400 Ft
2. szakasz 2026.07.02. 10:00 2026.07.22. 10:00 5454 400 Ft
3. szakasz 2026.07.22. 10:00 2026.08.11. 10:00 5 454 400 Ft

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeléz8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt§] szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kbzzéteszi abban a lezards idOpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szizalékdban volt elérhet§ a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezd és befejezd idSpontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitend6 - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhat6 elSarverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clévésérldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6irverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténil elSterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
soran a kiilénbdz jogszabalyokon alapulé elarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elGarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikik a legmagasabb sszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogit, a tobbi elsarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb 6sszegit vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtés ala vont ingatlant megszerzd 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kbvetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
tetheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdlidtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznéldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni éllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményeckben és drverésekrol
sz6l6 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kort
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérfl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minBségéért, tovabba a vagyontargy
fethasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen ~ a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejli
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasét, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehaito a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapl lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezdket, hogy a fent: birésigi végrehajtas tjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaitatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz8 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!
Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgéltatés felfiiggesztéséré] vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtésarol szolo 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldisaval és a vizmii-szolgéltatds visszaallitdséval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.
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. L
A Viit. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartésiban valé kozzétételérSl. Az arveres
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétl a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kézzétételi idétartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlék szamara.

Az elektronikus 4rverési hirdetmények nvilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadésival. Az arverezOk elektronikus nyilvéntartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténéd hasznilatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabilyzatban foglaliakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazol&sara szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivénd felhasznalé mér szerepel az arverez8k nyilvantartasaban, akkor, — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megel6z8en elbterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezSként torténé hasznilatdhoz szitkséges felhasznl6i
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az drverez8 az ingatlan kikidltasi dra 10%-4nak megfelel§ rverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005 szimu végrehajtéi letéti szamléra és az elbleg a letéti szamlan
jévairdsra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezOként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utin, az arverez®, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiisz8b 8sszegével az elbzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverczét, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehaijté iroddjiban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt clmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6koényv alairdsanak napjato! -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirilé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megillapitasat kévetd 30 napon beliil masodik 4rverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 drverési vevé kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a killsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrdl (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei &s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverdsi hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsabél, a becsérték
ismételt megadllapitisatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajtc
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasvol szold 1994. évi LI t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki drutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sérga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin térélje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szigetszentmiklés, 2026.06.08.
Némethné Dr. Winkler Krisztina
6nall6 birdsagi végrehajto-helyettes
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