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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Szegedi Tibor végrehajtist kéré (hivatkozisi szama: ),

Kovics Andris Istvin adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés irdnti hirdetményre vételi ajanlatot
tevo arverezé felhasznaldi nevének és jelszavanak aktivalasval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapigyben a végrehajtast a(z) Budapest Kornyéki Térvényszék Birésag 6.P.20.320/2021. szami hatirozata alapjan a(z) Budapest
Kornyéki Torvényszék Birdsig a(z) 1400-36.Vh.582/2023/2. szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, hasznélati dij cimen
fennallo 85 934 804 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
Véprehajtist kérihivazim) Add iz Kiivjogci T
Szegedi Tibor Kovics Andras Istvan 0748.V.1259/2024 havi rendszerességii hasznalati dij 8549 376 Ft

cime: 2316 Tokol, Sport utca 7. Liragék:
A hirdetStéblén kifuggesztésre kertlt
megnevezése: kivett, beé pitett teriilet wdle: Qb - K

Alevétel napja: Q?szé : Odp {O/(

Tokal, 20.

fekvése, helyrajzi szama: TOKOL BELTERULET 2062 HRSZ.
tulajdoni hanyad: 470/1821

jellege: nem lakdingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: Kivett beépitett teriilet. Terheli a Tokol 2062/A hrsz-t, 2062/B
hrsz-t, 2062/C hrsz-t, 2062/D hrsz-t, 2062/F hrsz-t, 2062/G hrsz-t és 2062/H hrsz-t illeté Foldhasznslati jog.

Az ingatlan kozérdekii hasznélati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 935 000 Ft
arverési eléleg: 493 500 Ft
licitkiiszob: 99 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005.

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére
egyeztetett idopontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajinlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer A
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befe jezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.06.05. 2026.06.25. 11:00 4 441 500 Ft
2. szakasz 2026.06.25. 11:00 2026.07.15. 11:00 3 454 500 Ft
3. szakasz 2026.07.15. 11:00 2026.08.04. 11:00 2 467 500 Ft

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart, Az édrverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkez szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezfk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeldzé 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezarés idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kbzzétételi idétartam
hiny szazalékaban volt clérheté a felhasznalok szdmidra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllisa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasirlési jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdeni lappal. a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbdzd jogszabalyokon alapulo eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb eldarverezésre jogosult
vesz reszt ¢s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésdban gyakorolja eldrverezési jogit, a tobbi cldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasaban cléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb ésszeg(i vételi ajanlatot tehet,

Az érverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a veégrehajto
feleldssege kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaro végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznélisi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagdért a regiszirlt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrol sz016 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznil6 ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelsséget.

Tajekoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tdjékoztatom az érdeklodoket/drverezdket, hogy a fenti birésagi végrehaijtds Gtjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
eérvényesithetik, mely jelen eljirasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmii-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. trvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati (drvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasdval ¢s a vizmi-szolgdltatis visszaillitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kiozzétételérsl, Az arverés
kozhirre tételehez fliz6d6 jogkbvetkezmény a hirdetmény kézzétételétd] a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az darverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a \cteh a[anlat:etel idotartama alatt, elektronikus uton. a Maéydr Birésagi Ve;,rehajtol Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbal megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az 4rverezok clektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kértheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feliéggigit rogritd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok



clekironikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés ¢s az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldséra szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezok nyilvéntartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megelozoen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljdrd végrehajto aktivilja amennyiben az arverez8 az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005 szamu végrehajtor letéti szamléra és az eldleg a letéti szdmlan
Jovéirasra kerilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez katott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként térténd hasznalatahoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utén, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasaig az akrivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢s egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jegyz8konyv alairasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzdkényv alairisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killnbézetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbizet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol
az arverési hirdetményt ¢és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéacidk az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama. a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres. mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a beesérték ismételt megallapitasitol — végrehajtasi
kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatirozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehaito az drverés befejezését kovetéen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LI i6rvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljrds szabdlyvair és az
eldterjesztG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstil szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél szolé 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv, 74. § alapjin a Birsagi Fizetési Portalrol inditot utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illetck beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresiteft , sdrga csekk ") hasznalataval fizether meg.
Hatésagi felhivas
A Vht, 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzt, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatéségot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajain a vételi ajanlattétel
idétartaméra tegye kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovidbbi az illetékes ingatlaniigyi
hatdsigot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szigetszentmiklos, 2026.06.01.

Némethné Dr. Winkler Krisztina
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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