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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt, végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: OU-BP-IN-09-H33-0003),

Kozma Lajos adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekeltcket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
¢érdekében adoés(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szolé 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht)) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. JUHASZ ILDIKO KOZJ. 14035/(/536/2011 szami: hatdrozata alapjin DR. JUHASZ ILDIKO
KOZJ. a(z) 14035/0/536/2011 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, tartozas megfizetése cimen fenndlld 4 642 997 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
VEorshajtier krk(hivazbm)

OTP Faktoring Zrt. Kozma Lajosné 0083.V.1848/2011 tartozas megfizetése 4 642 997 Ft
(OU-BP-IN-09-H33-0003)

OTP Faktoring Zrt. Kozma Lajosné 0083.V.2687/2012 bekapcsolodas 1 784 382 Ft
(OU-BP-IN-09-E27-0014)

OTP Faktoring Zrt. Kozma Lajos 0083.V.3429/2012 kodlcsontartozas 1 784 382 Ft
(OU-BP-IN-09-E27-0014)

Intrum Zrt. Kozma Lajos 0083.V.1171/2013 kdlcsénosszeg 684 159 Ft
(820440001913-VH)

Intrum Zrt. Kozma Lajos 083.V.1487/2016 KOLCSONSZERZODES 1 022 827 Ft
(824070000193_VH)

EOS Faktor Zrt. Kozma Lajos 0083.V.0036/2012 kolcsontartozas 192 101 Ft
(F11313506)

EOS Faktor Zrt. Kozma Lajosné 0083.V.0037/2012 kolcséntartozas 192 101 Ft

cime: 2316 Tokél, Almos u.13, megnevezése: Kivett lakohaz, udvar.
fekvése: Tokol belteriilet, helyrajzi szama: 1967.

tulajdoni hanyad: 5/15+5/15,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzs tulajdonségai: 425 m2 teriileten fekvé kivett lakéhaz és udvar. Osztatlan kizis tulajdon. Jelen arverés
a hasznélati megillapodis alapjin Kozma Lajos és Kozma Lajosné adésoknak a Tokol 1967 hrsz-i ingatlanban a raépitéssel
keletkezett, tetétéri lakasban 1év 5/15+5/15 tulajdoni hanyadukra vonatkozik.

A kozos tulajdon megallapitisirol szolé szerzodés alapjan a felek az ingatlant akként haszniljak, hogy adésok hasznilatiban van
212.5 m2 alapteriiletii ingatlanrész, az egészhez viszonyitottan az ingatlan 1/2-¢. \

Foépiilet jellemz6i: tetéteres, alapozdsa beton, falazata tégla, tetézete cserép., -
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» Az ingatlan tehermentes, bekoltdzhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 35 000 000 Ft,

arverési eloleg: 3 500 000 Ft,

licitkiiszob: 350 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-alfoldi r., Kiskunhalas, 11732064-23822904.

Az dtutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.04.30.-t61 2026.06.29. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.30. 2026.05.20. 17:00 35000 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.20. 17:00 2026.06.09. 17:00 35000 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.09. 17:00 2026.06.29. 17:00 35 000 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezéirasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drvercs barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megelézé bt percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajinlatiételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésénck idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idpontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hény szazalékaban volt elérhet§ a felhasznalok szamara, és azt a kezdé és befejezd iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennillisa esetén — ha bekéltozhet6 allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrél szolé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdzd jogszabilyokon alapuld eldarverezési jogok kizétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Osszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht., 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jegyzett toérvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajto
felelossége kizért illetve a végrehajto felelGsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sorin az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kévetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré vegrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetményck nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltétt
kepfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltétt keépfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizirt, ¢s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
€s szemrevételezése a licitalo feleldsségi kdrébe tartozik és annak elmulasztasa a licital és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekril
52016 egyéb tajckoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes kort
ismertetését, a kdzz¢tétel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t16bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbé a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tdjékoztatom az érdeklddéket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehaijtas Gtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egf#l® kivetelésrdl nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a






fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kéveteléseiket — kiilon agazati Jogszabily alapjan, jelen cljarison kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
» érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmi-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCTX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlitozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kizzétételérol. Az arverés
kdzhirre tételéhez fiizddé jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténéd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam  10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt. elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges drverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezik elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznilo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezék elektronikus nyilvintartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartdsaba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolisara szolgdld iratok bemutatasa és a
bejegyzes dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &nallo birosagi illetve térvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezSk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzoen legalibb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivicids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezékeént torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfsldi r., Kiskunhalas, 11732064-23822904 szim végrehajtoi letéti szimlara és az cldleg a letéti szamlan
Jjovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznélatahoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalds utén, az 4rverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezariséig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢s egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
koézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Gsszegével az elézdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezé vételi ajanlatat nem venhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezirdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté arverezét, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8konyv aldirasa céljdbol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé kdteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirasanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A veégrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt 2z arverds sikertelenségének megallapitésat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kiboesajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot,
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételr megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajio
16rli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatsl — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték wirgyaban hozott Jjogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételéiGl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkésziiett, folyamatos
drverezés irdnti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajio
az arverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétels
megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz616 1994, évi LI iirveny (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabdlvait és az
elbterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulus=tas) ellen a ké=besitéstl szdim ftott 15 napon beliil végrehajidsi kifogast terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajténal kell benyiijtani a végrehajidst foganatosits bivosdgnak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990, évi XCIII. 1drvény (Inv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtési kifogds illetéke 15.000 Fr. amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utalassal, kizvetlen banki drutaldssal a-
illetékes birasdg eljardsi illeték beszedési szam ljdara, vagy készpénz-dtutaléisi m egbizds (birésagon rendszeresitett ., sdrga csekk ™) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvéntart{hs}ya.






" Rackeve, 2026.04.21. Tisztelettel:

Dr. Rédei Bernadett
6nallo birosagi végrehajtd

4/4






