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2316 Tokol, F6 utca 117.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: OU-BP-IN-09-H33-0003),

Kozma Lajos adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
eértelmében arverést tiizék ki.

Az alapiigyben a végrehajtist DR. JUHASZ ILDIKO KOZJ. 14035/(/536/2011 szénxi hatirozata alapjan DR. JUHASZ ILDIKO
KOZJ. a(z) 14035/0/536/2011 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, tartozas megfizetése cimen fennalls 4 642 997 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

OTP Faktoring Zrt. Kozma Lajosné 0083.V.1848/2011 tartozas megfizetése 4 642 997 Ft
(OU-BP-IN-09-H33-0003)

OTP Faktoring Zrt. Kozma Lajosné 0083.V.2687/2012 bekapesolodas 1 784 382 Ft
(OU-BP-IN-09-E27-0014)

OTP Faktoring Zrt. Kozma Lajos 0083.V.3429/2012 kolesontartozds 1 784 382 Ft
(OU-BP-IN-09-E27-0014)

Intrum Zrt. Kozma Lajos 0083.V.1171/2013 kolcsonosszeg 684 159 Ft
(820440001913-VH)

Intrum Zrt. Kozma Lajos 083.V.1487/2016 KOLCSONSZERZODES 1022 827 Ft
(824070000193_VH)

EOS Faktor Zrt. Kozma Lajos 0083.V.0036/2012 kolcsontartozds 192 101 Ft
(F11313506)

EOS Faktor Zrt. Kozma Lajosné 0083.V.0037/2012 kélesontartozas 192 101 Ft

cime: 2316 Tikol, Almos u.13, megnevezeése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Tokol belteriilet, helyrajzi szama: 1967.

tulajdoni hanyad: 5/15+5/15,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 425 m2 teriileten fekvi kivett lakéhaz és udvar. Osztatlan kiozos tulajdon. Jelen drverés
a haszndlati megillapodis alapjan Kozma Lajos és Kozma Lajosné adésoknak a Tékol 1967 hrsz-n ingatlanban a raépitéssel
keletkezett, tet6téri lakasban 1év6 5/15+5/15 tulajdoni hanyadukra vonatkozik.

A kozis tulajdon megillapitisirol sz6lé szerzédés alapjan a felek az ingatlant akként hasznaljak, hogy adésok hasznilatiban van
212.5 m2 alapteriiletii ingatlanrész, az egészhez viszonyitottan az ingatlan 1/2-¢.

Foépiilet jellemz6i: tetiteres, alapozisa beton, falazata tégla, tetizete cserép., -

Az ingatlan tehermentes, bekoltézhetéen keriil arverésre. 4/1 ,; )






Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 35 000 000 Ft,

arverési eléleg: 3 500 000 F,

licitkiiszob: 350 000 Ft,

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi r 100/100/ 100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdé ¢s befejezé iddpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdama: OTP Dél-alfoldi r., Kiskunhalas, 11732064-23822904.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden csetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni,

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.04.30.-t61 2026.06.29. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2026.04.30. 2026.05.20. 17:00 35 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.20. 17:00 2026.06.09. 17:00 35 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.09. 17:00 2026.06.29. 17:00 35000 000 Ft,

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabilyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennilldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd elarverezési Jjoga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjn a
tulajdonostars az elévasarlasi Jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési Jjognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, ¢ jogit kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdzé jogszabalyokon alapulo el6arverezési jopok kézott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre Jjogosult
vesz részt ¢és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési Jjogét, a tébbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

jdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem Jjegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti Jjog vonatkozasaban a végrehajtd
teleléssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatdsa sorin az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem Jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(okrol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajckoztatd jellegi, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltéltéstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a kc’pfelvételekhezjogkﬁvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetben; allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
es szemrevételezése a licitalo felelosségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési veve terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz0 1 tulaj

magdnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a vegrehajtasi eljards(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehajto a licitnaplo lezérdsa érdekében érdemben inté¢zkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodéket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjdn behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kéveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheg2






Eljar¢ végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra. hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nines tudomasa. Ettél figgetlenil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgiltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmi-szolgaltatasrol szola 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisaral szalo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndlld dijtartozésdnak, valamint a
korldtozas feloldasaval és a vizmil-szolgaltatds visszaallitasdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérdl. Az drverés
kozhirre tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasdig torténtd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizadik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelqzavanak megadasdval. Az drverezok elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elcktronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés ¢s az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézien legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tdrténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehaijto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-alfldi r., Kiskunhalas, 11732064-23822904 szdmu végrehajtoi letéti szamldra és az elSleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélvhez kétott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utén, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezdrdsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ¢ cl a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz8b Osszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak ldopomjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint drverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkonyv aldirasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az érverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékanyv alairasanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb osszege vagy mis fontos korilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérasat kévetd 30, napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajio
1orli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsibél, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitort 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajié
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértékmek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogv a birésagi végrehajiasrol sz6l6 1994. évi LIl térvény (Vht) 217. § (1) hekezdése alapjin a végrehajidsi eljaras szabdlvait és az
eléterjeszid jogdt vagy joges érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztas) ellen a kézhesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél s=616 1990, évi XCIII. tarvény (Iiv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajrasi kifogas illetéke 15.000 F1, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birésdagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birosag eljdrasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz- u.fum.'uw meghizds (birésdagon rendszeresitert , sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.,
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Rackeve, 2026.04.21. Tisztelettel:

Dr. Rédei Bernadett
onallo birosagi végrehajto
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