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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Cessio Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 1008646vh),

Miké Zsofia adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasral szolo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141, §
értelmében arverést tiizok ki.

A vegrehajtast  dr. Llpokaﬂty Erika kozj. 12019/(/30780/2016/6 szimii hatirozata alapjin dr. Llpokatlty Erika kézj. a(z)
12019/0/70999/2016/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 845 446 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovébbi végrehajtasi ligyek:
[Végrehajtast kéré(hiv.szam) Ados [Ugyszim [K6v jogcime Tékd
Erdei Attila Miké Zsofia |0748.v.0085/2022  |pénztartozas 500000 Fi

cime: 2316 Tokél, 121/3 Hrsz, megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Tokol belteriilet, helyrajzi szama: 121/3.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai:3183 m2 teriileten fekvb kivett lakohaz, udvar. Vezetékjoggal terhelt 1 m2 nagysagi
teriiletre, jogosult ELMU Halézati Kft.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal és vezetékjoggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 799 175 Ft,

arverési eldleg: 879 918 Ft,

licitkiiszob: 176 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/90/90%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezdo és befejezo idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Kiskunhalas, 11732064-23822904.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kidzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.14. 2026.05.04. 17:00 7919 258 Ft.
2. szakasz 2026.05.04. 17:00 2026.05.24. 17:00 Z 919258 Ft:
3. szakasz 2026.05.24.17.00 2026.06.13. 17:00 7919 258 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afSlétt érkezett-¢ érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az arverés befejezidik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjckoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megel6zo 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt. hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hiny szazalékiban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato elddrverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killénbdz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kdzétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanczen &sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd Uj tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartishba be nem Jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizdrt illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal Jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa sorin az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az drverési vételt kivetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljré végrehajto kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
kepfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitlo felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznilok tartoznak feleldsséggel. A felhasznaléd tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
52016 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznélo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tijékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehaijtd a licitnaplot lezérja ¢s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idpontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodoket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtés atjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a vegrehajtonak egyéb kovetelésrél nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljaro végrehaito kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Etté] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennilld dijtartozasanak. valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérél. Az arverés
kézhirre tételé¢hez fiizods jogkovetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettinek az éarverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kézzétételi id6tartam  10%-at meghalado
idStartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetmeénvek antartasa j
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idétartama alatt, elektronikus tton.
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https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 0nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az arverezok nyilvantartaséban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozoen legalabb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverczékeént torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajtd aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfoldi r., Kiskunhalas, 11732064-23822904 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatahoz az is
szikkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az rveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob Osszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokényv alairasa céljabdl a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei ¢s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban elérheték a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsériek
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eléterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
darverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a [40. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.
Tajékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtasrol széle 1994, évi LIl térvény (Vhit) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabalvait és az
eldterjeszid jogdrt vagy jogos érdekér [ényegesen sérid intézkedés (mulasctas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benvijrani a végrehajtast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII tdrvény (Irv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajrasi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes biriosag eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birosagon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilviantartasba.

Rackeve, 2026.04.08. Tisztelettel:

Dr. Rédei Bernadett
6nallo birdsdgi végrehajto
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