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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Févarosi Vizmiivek Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozdsi szama: ),

Olidhné Olesidk Rézsa ados cllen megindult végrehajtasi iligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és ¢rdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Szalai Levente kozjegyzé 43011/0/31349/2021 szanmii hatérozata alapjan dr. Szalai Lewente
kozjegyzé a(z) 43011/(770129/2022/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, dij cimen fenndllé 173 849 Ft fokdvetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi iigyek:

Foviarosi Vizmiivek Zrt. Olahné Olesiak Rozsa 0748.V.0608/2023 dij 110 456 Ft
Févarosi Vizmiivek Zrt Olahné Olesiak Rozsa 0748.V.1836/2023 VIiZSZOLGALT AT ASI 260 954 Ft
SZERZODES

Fovarosi Vizmiivek Zrt Olahné Olesiak Rézsa 0748.V.1467/2024 dij 325 343 Ft
Févirosi Vizmiivek Zrt Olahné Olesidk Rozsa 0748.V.0296/2025 dij 124 943 Ft
Sigma Faktoring Zrt. Oléhné Olesidk Rozsa 217.V.1232/2024 n.a. 154 305,- Ft
InHold Pénziigyi Zartkdriien mikodé Olahné Olesidik Rozsa 217.V.1374/2024 n.a. 11 194,- Ft
részvénytarsasag

Sigma Faktoring Zrt. Olahné Olesiak Rozsa 217.V.1649/2024 n.a. 367 680,- Ft
Sigma Faktoring Zrt. Olahné Olesiak Rozsa 217.V.0037/2025 n.a. 37 644,- Ft

cime: 2316 Tokol, Mester utca 13., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,

fekvése: Tokol belteriilet, helyrajzi szama: 615.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakodingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: 378 nm-es belteriileti telken teljes kozmiivel rendelkezé kivett
lakohaz, udvar, gazdasigi épiilet megnevezésii ingatlan.
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Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 31 500 000 Ft,
arverési el6leg: 3 150 000 Fe,
licitkiiszob: 315 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek
osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005.

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrol pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére
egyeztetett idopontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.11.20.-t61 2026.01.19. 20:00-ig.
Vételi ajanlatté tel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Vé grehajtéi Kar altal

miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.20. 2025.12.10. 20:00 31 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.10. 20:00 2025.12.30. 20:00 31 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.30. 20:00 2026.01.19. 20:00 31 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésénck id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kiszzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozodtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekéltozhet6 allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb elddrverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajtd felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaro végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartiasba be nem jegvzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltltdtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz6l6 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbad a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyvenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idtartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz$ drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznalé a vizmii-szolgdltatasrol szol6 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéasiban fennalld dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartsiban valo kozzétételérdl. Az arverés
kizhirré tételéhez fizodo jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzététciétélsallicitnap]é lezdrasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizodik.



Nem tekintheté kizzétettnek az darverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthe t6.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal milkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezi
mindségben 16rténé belépésre az drverezk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének ¢és jelszavinak megadisival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként (6rténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzes dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve tdrvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet ¢és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megfelelé arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005 szdmu végrehajtdi letéti szamldra és az eloleg a letéti szamlan
Jovairasra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténd haszndlatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérclemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezé, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezdrasdig az aktivilt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadaséval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapldban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiisz8b dsszegével az eldzbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A Ticitnaplo lezarasénak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverez6t, mint drverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabdl a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beltll jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyzékonyv alairisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitisat kévetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az ¢lsé drverésre vonatkozo szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezdrdsit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisabol, a becsérték
ismételt megdallapitasatol — végrehajtasi kifogads eléterjesztése esetén pedig a becsérték targviaban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, Jfolvamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az darverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994, évi LI tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdalyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajrdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiéndl kell benyiijtani a végrehajiast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél s=6l6 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyet az liv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizdas (birdsdgon rendszeresitett , sarga csekk”) hasznalatgval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint
megkeresem a(z) illetékes Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az
OBH-t, hogy a birésigok koézponti honlapjan az ingatlan 4rverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi
ajanlattétel id6tartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szigetszentmiklés, 2025.11.07.

Dr. Orban Bence
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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