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2316 Tokol, Fé ut 117.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozsi szama: ),

Magyar Allam (képv.: Magyar Nemz. Vagyonkezel6 Zrt-jogutéd) adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ck) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonédban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL.
torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tizok ki.

Az alapligyben a végrehajtist a(z) RACKEVEI VAROSI BIROSAG  szimii hatdrozata alapjén a(z) Ajkai Virosi Birésag a(z)
1410-1.Vh.1416/21010 szémon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlcsontartozas cimen fenndlld 3 167 500 Ft fokovetelés és
Jjarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

BRB Bank Zrt. "f.a." Magyar Allam jogutod 0083.V.1301/2013 perkoltség 40 000 Ft
Hungarian Real Estate Financing Zrt. Magyar Allamjogméd 0083.V.1203/2013 kélesontartozas 2475759 Ft
OTP Faktoring Zrt. Magyar Allam jogutod 0083.V.1759/2012 kolesontartozas 3 167 500 Ft
(91210366)
Kovacs Maria Julianna Magyar Allam jogutéd 0083.V.3562/2012 kolesdn és perkoltség 550 000 Ft
OTP Faktoring Zrt. Magyar Allam (képviseli.: 0094.V.4453/2012 TARTOZAS 8 591 994 Ft
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zrt)
Moéni Istvanné Dr. Nagy Ménika Magyar Allam jogutod 083.V.3844/2013 KOLCSONTARTOZAS 1 000 000 Ft
Hungarian Real Estate Financing Zrt. Magyar Allam jogutod 0083.V.1202/2013 kolcsdntartozés 2475 759 Ft
OTP Faktoring Zrt. Magyar Allam jogutéd 0094.V.4542/2012 TARTOZAS 8 591 994 Ft

cime: 2316 Tékaél, Sport u. 7/a., (Sport u. 7. A. épiilet) megnevezése: lakéhiz,
fekvése: Tokol belteriilet, helyrajzi szama: 2062/A.

tulajdoni hanyad: 1/1,

Jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonségai: 86 m2-es lakéhsz. Ileti a Tokél belteriilet 2062 hrsz-ot terhelé foldhasznalati jog 86
m2-re a mindenkori tulajdonost.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 60 000 000 F,

arverési eléleg: 6 000 000 Ft,

licitkiiszob: 600 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve

a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Dél-alfoldi r., Kiskunhalas, 11732064-23822904.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamt. /!\
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.09.16.-t61 2025.11.15. 17 :00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.09.16. 2025.10.06. 17:00 54 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.06. 17:00 2025.10.26. 17:00 42 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.26. 17:00 2025.11.15. 17:00 30 000 000 Ft.

Az arverés (licitédlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezidik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6desét megeldz6 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hény szdzalékiban volt elérhetd a felhasznalok szémara, és azt a kezdd és befejez0 iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrdl sz6lo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltozhets allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél szol6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizirolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozé jogszabéalyokon alapulé eléarverezési jogok kézétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem Jjegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizirt illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi cljaras lefolytatdsa soran az
eljar6 végrehajtdnak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem Jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljdro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az &rverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizirt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitdlo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz016 egyéb tijékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kéri
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, min8ségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalo dltal nem észlelt hibiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adédst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tibb kovetelés esetén valamennyi jogosult cgylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maginokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vétel
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor, A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljdrd végrehaijto a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjekoztatom az érdeklddoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Utjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kdovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon agazali jogszabaly alapjan, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nines tudomdsa, Ettdl fliggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasré] sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmu-szolgaltatod
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérsl. Az arverés
kozhirre tételéhez fiiz6do jogkavetkezmény a hirdetmény kézzétételétsl a licitnaplé lezérasaig torténd kézzétételhez (kbzzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekintheto koézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverésg f@detmények nyilvantartisa a kézzétételi idétartam  10%-at meghalado



idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nvilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idétartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikadtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalo jogosult az ¢ célbdl megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének €s jelszavanak megadasaval, Az drverezok elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatanak feltételeit régzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az érverezé adatainak igazolasira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen. barmely énallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként térténé hasznalatahoz sziikseges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-énak megfeleld arverési eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4dtutalta a OTP Dél-alfdldi r., Kiskunhalas, 11732064-23822904 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlin
Jovéirdsra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezGként torténd hasznalatihoz az is
szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalis utan, az drverez, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezdrsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Osszegével az elzleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezérdsanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint drverési vevt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét clveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési Jjegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,
A vegrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokolrta teszi.
Ha az drvereési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A misodik drverésre az clsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megteritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kavetd 30, napon automatikusan orli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az drverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jogerds birosdgi hatarozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitert, folvamatos
drverezés irdnti tif hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kéveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LIIL tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlvait és az
eldterjesz(d jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 n apon beliil végrehajiasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajional kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél s=6l6 1990, évi XCIII. térvény (Itv.) 43§ (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portalvol inditott utaldssal, kézvetlen banki atutalissal az
illetékes birosag eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-diutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kizponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattéte]l idétartamara te gye
kozzé, majd annak le jirta utdn torolje azt. Felhivom tovibba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Rackeve, 2025.09.10. Tisztelettel:

Dr. Rédei Bernadett
6nallo birosagi végrehajtd
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