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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szann: ),

Magyar Allam (képv.: Magyar Nemz. Vagyonkezelé Zrt-jogutéd) adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében ados(ok) tulajdonéban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szo16 1994.évi LIII.
térvény (tovdbbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) RACKEVEI VAROSI BIROSAG  szamu hatdrozata alapjan a(z) Ajkai Virosi Birésig a(z)
1410-1.Vh.1416/21010 szdmon kiéllitott végrehajthato okirattal rendelte el, kélcsontartozas cimen fennallé 3 167 500 Ft fokévetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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BRB Bank Zrt. "f.a." Magyar Allam jogutod 0083.V.1301/2013 perkdltség 40 000 Ft
Hungarian Real Estate Financing Zrt. Magyar Allam jogutéd 0083.V.1203/2013 kolesontartozas 2 475 759 Ft
OTP Faktoring Zrt. Magyar A]lamjngutéd 0083.V.1759/2012 kolcsontartozas 3 167 500 Ft
(91210366)
Kovacs Maria Julianna Magyar Allam jogutéd 0083.V.3562/2012 koleson és perkdltség 550 000 Ft
OTP Faktoring Zrt. Magyar Allam (képviseli.: 0094.V.4453/2012 TARTOZAS 8 591 994 Ft
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zrt)
Moéni Istvanné Dr. Nagy Ménika Magyar Allam jogutéd 083.V.3844/2013 KOLCSONT ARTOZAS 1 000 000 Ft
Hungarian Real Estate Financing Zrt. Magyar Allam jogutod 0083.V.1202/2013 kélesontartozas 2 475 759 Ft
OTP Faktoring Zrt. Magyar Allam jogutod 0094.V.4542/2012 TARTOZAS 8 591 994 Ft

cime: 2316 Tokaol, Sport u. 7/a., (Sportu. 7. A. épiilet) megnevezése: lakéhiz,
fekvése: Tokol belteriilet, helyrajzi szama: 2062/A.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 86 m2-es lakéhaz. Illeti a Tokol belteriilet 2062 hrsz-ot terhel6 foldhasznalati jog 86
m2-re a mindenkori tulajdonost.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 60 000 000 Ft,

arverési elGleg: 6 000 000 Ft,

licitkiiszob: 600 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszéban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezé id6pontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Kiskunhalas, 11732064-23822904.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
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lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.09.16.-t6l 2025.11.15. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.16. 2025.10.06. 17:00 54 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.06. 17:00 2025.10.26. 17:00 42 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.26. 17:00 2025.11.15. 17:00 30 000 000 Ft.

Az arverés (licitilis) a veteli ajanlattételi idStartam végéig tarl. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy misodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afSlétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejezddését megeldz6 61 percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi id6tartam
hiny szézalckdban volt elérhets a felhasznélok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznélok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd cloarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezesi jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtondl elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbézé jogszabélyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényestl. Ha az arverésen 16bb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Ssszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb osszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vhe. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sorén az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel§sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegfi, mely tényt a felhasznalési szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, ¢s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelGsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz6l6 egyeb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéeért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tabb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsit, tovabba a végrehajtasi cljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlatiételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaité a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tdjékoztatom az érdeklddGket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrsl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kveteléseiket - kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
ervényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheté!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozisarol
nincs tudomasa. Ettd] figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgiltatas visszallitdsaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplo lezarsaig torténd kozzétérelhez (kdzzétételi idotartam) fizddik.
Nem tekintheté kézzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasa a kdzzétételi idbtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szémara, 3/2



Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznilo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznali
nevének és jelszavanak megadésaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként t6rténéd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazolisira szolgdld iratok bemutatasa és a
bejegyzes dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megelozoen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténéd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet &s jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfelelé arverési eloleget a vegrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-alftldi r., Kiskunhalas, 11732064-23822904 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlén
Jovairdsra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kététt, az elektronikus arverési rendszer arverczoként térténd hasznalatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az rverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezérasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kizzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az arverési Jjegyzdkonyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételrat az arverési jegyzokonyv alairésanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az érveresi vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitasat kéveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mdsodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabélyok az irinyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irénti hirdetmény kibocsédjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitaplét.
Fenti valamint tovibbi informaciok az ingatlandrverésrél (az arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajlo
torli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eléterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birésigi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjiaban az darverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az darverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tajekoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LI térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljaras szabalvait és az
elGterjeszti jogdt vagy jogos érdekét lényegesen séri6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstil szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajiast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekr6l szolé 1990. évi XCIII. torveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birésigi Fizetési Portdlrdl inditott wtaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
ilictékes birosag eljdrdsi illeiék beszedési szdmlajdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett wsdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdétablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Rackeve, 2025.09.10. Tisztelettel:

Dr. Rédei Bernadett
onalld birdsagi végrehajto
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