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2316 Tokol, F6 utca 117.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Mkk Magyar Koweteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: EJ6B90), Kalapacs Imréné ados ﬁfen meglndult vegrehaﬁasn
iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a
birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjin arverést tlizok ki. Az arverés
kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét koveté 3 honap elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének
megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint
jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Haldsz Jozsef kozjegyzé 1374/2007 szdmi hatdrozata alapjan dr. Haldsz Jézsef kozjegyzé a(z)
11061/{/609/2019 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo 10 705 049 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi iigyek:
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Mkk Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Kalapacs Imre 217.V.0801/2020 KOLCSONT ARTOZAS 10 705 049 Ft
(EJ6B90)

cime: 2316 Tokol, Jokai utca 33., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, varroda,
fekvése: Tokal belteriilet, helyrajzi szama: 1385.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: A helyileg illetékes polgarmesteri hivatal altal kiallitott ado-és érték bizonyitvany
alapjan az ingatlan 896 m2 kiwett lakohaz, udvar és varroda megnevezésii. Az ingatlan tet6tér beépitéses, tégla falazata, palatetos
épiilet. Fiitése gaz. Az ingatlan rendeltetése teljes kbzmiives lakohaz (kb. 100-120 m2). Az ingatlan nyilvintartds alapjan a cim:

2316 Tokol, Jokai utca 33. Zéradéks
) A hirdetftéblin kifoggeszidsre kernlt:
Arverésre Kalapics Imréné 1/2, valamint Kalapacs Imre 1/2 tulajdoni hanyada keriil. sl « OF- /2-3
Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetéen keriil drverésre. e— L
T 20 s

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 47 000 000 Ft,

arverési el6leg: 4 700 000 Ft, s
licitkiiszGb: 470 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/90/90% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezo idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005.

Az atutalasi megbizason kiézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilso szemrevételezéssel biarmikor, beliillrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat tsszege:
1. szakasz 2025.07.19. 2025.08.08. 12:00 42 300 000 Ft. /
2. szakasz 2025.08.08. 12:00 2025.08.28. 12:00 42 300 000 Ft. -

3/1



| 3. szakasz | 2025.08.28.12:00 | 2025.09.17.12:00 42 300 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
esak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirasra
keriil, tovdbbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idotartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezo idGpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgan Torvénykényvrol szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjin a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozo jogszabalyokon alapuld elSarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja elbarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Gsszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd iy tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtdt felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalék figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartisiba az ingatlannal
kapcsolatban feltéltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznéldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltiltitt
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni
allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és
arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba
bejegyzent, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisdgdaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi,
hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdemményekben és drverésekrdl szolo egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyonidrgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdagainak teljes kévii ismertetését, a kozzététel ivant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl
a vagyvontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyvontdrgy felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hianvossdagaiért vdllalt
felelosséget.

Tajékoztatom az adoést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii magdanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtis 1tjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol
vagy korldtozdsarél nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgiltatast igénybe
vevd tulajdonos, mint lakossigi felhasznalé a vizmi-szolgaltatisrél szélé 2011. évi CCIX. tirvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasarol szolé 58/2013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései
alapjin az ingatlan vonatkozasiban fenndllé dijtartozisdnak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgdltatas
visszaallitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartisiban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez flizodé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplo lezarisdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam)
fiizddik. Nem tekintheto kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, clektronikus uton, a Magyar Birdsidgi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvintartdsiba torténoé bejegyzés ¢és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasdra szolgalo iratok
bemutatasa ¢s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalo mar szerepel az arverezok nyilvéntartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zoen legalabb 3
munkanappal megelozéen elterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatdhoz
szilkséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezo az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005 szam végrehajtoi letéti szamlara és az
cloleg a letéti szamlan jovairasra Keriilt. Ha az arverezé ingallanszerzé:sel?gedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd



hasznalatahoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval
clektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiisz6b dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak id(’ipont:iéban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzkényv alairdsa c€ljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyy aldirasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A vegrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételdrat nem fizetle meg az elso arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd drverezdé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilsnbdzetet a mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésdg 6t a kiilonbozet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitdsat kéveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elcktronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozzd tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az arverezikre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt éarverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdese szerint a beesérick ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kvetd nmunkanapon a végrehajto 161l
az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol. a beesérték ismétell
megdllapitasatol — végrehajtasi kifogas cléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birdsagi hatarozat
keézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyanatos
arverezes irinti \j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mir kézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtisrdl szolo 1994, évi LI t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdrds szabdlvair és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eli. A kifogast a végrehajional kell benyujtani a végrehajtdst foganatosits birésignak cimezve. Az illetékekril szolo 1990. évi XCIIL. térvény (Iv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdliol inditott utalassal, kizverlen banki
dtutalassal az illeiékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birésdagon rendszeresitett |, sdrga csekk”)
haszndalataval fizethet meg.
Hatésagi felhivias

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy
a birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szigetszentmiklos, 2025.07.14.

Laszli-Szabd Kitti
onallé birésagi végrehajtojelolt
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