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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: 587576_446132/ 100020339), Nagy Tibor adés ellen megindult végrehajtasi
ligyekben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kivetelések behajtasa érdekében adds tulajdondban 4llo ingatlanra a birésagi
végrehajtasrol szol6 1994. évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmeében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szelenyl Iidiké kézjegyzd 23015/1730471/2023/3 szami hatirozata alapjan dr. Szelényi Ildiko
kozjegyzé a 23015/U/70685/2023/2 szamon killitott végrehajthato okirattal rendelte el, kélcs6nosszeg cimen fennalld 3 669 570 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitist kérd(hiv.szam) Adés Ugvszam Kév.jogcime Téke
OTP Faktoring Zrt. Nagy Tibor 522.V.0908/2023 koélcsonosszeg 704 338 Ft
(588625_446133/ 100018718)

INTRUM Zrt. Nagy Tibor 522.V.1281/2023 dij 35292 Ft

(8403000125420_VH)

Az arwerésre keriild ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvintartasi adatai:

cime: 2316 Tokél, Kolozsviri utca 18., Kolozsvari utca 18/a, megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Tokol belteriilet, helyrajzi szama: 992.

tulajdoni hanyad: 1/64+1/64=2/64,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan 584 m’. Az adé- és értékbizonyitviny szerint az ingatlan kézmiives, az
épiilet egy vegyes falazati, cseréptetés épiilet, amely gyenge allapoti, felujitisra szorul. A haz korbekeritett, betonalapi
vaskeritéssel.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 431 060 Ft,
arverési eloleg: 43 106 Ft,

licitkilisz6b: 9 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtisi dr 90/70/50%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103379-16799700-02003008.

Az dtutalisi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmlkor, beliilrdl ped:g kozvetlenul a tulajdnnossal (bentlakoval) elore egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni. Az i fé (
jellegérol az érdeklddck a licit megtétele elott tajékozodni sziveskedjenek.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.08.04. 2025.08.24. 09:00 387 954 Ft.
2. szakasz 2025.08.24. 09:00 2025.09.13. 09:00 301 742 Ft.
3. szakasz 2025.09.13. 09:00 2025.10.03. 09:00 215530 Ft.

Az arveres (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen kertilnek
meghatdrozdsra, Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keril, tovabbi ajanlat, licit nem tehetS! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
erkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kzzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kizzétételi idétartam hiny szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra

A lakobingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szetinti feltetelek fenndllasa esctén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrél szold 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbozd jogszabilyokon alapuld eldarverezési jogok kdzétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi elbarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtis ali vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi eljéras lefolytatasa soran
az eljdré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré vegrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott kepfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet, Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mingségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hisnyossagaiért vallalt felelosseget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az 4rverés clhalasztisat, tovabba a végrchajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplét lezirja és ezzel az ingatlan clarverezésére nem keril sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijté a licitnapld lezirasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tdjékoztatom az érdeklédoket/arvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan. jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérol vagy
korlatozasirdl nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgdltatasrol szolé 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kizzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kézzétételi idétartam 10%-at meghalado

idtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.
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Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosdgi Végrehajtoi Kar altal miikédtetett
https://farveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindséghen torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvéantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az ¢ célbél megallapitott és aktivalt
felhaszndloi nevének és jelszavanak megadésaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatinak feltételeit rbgzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvintartasaba térténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasara szolgdlo iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve t5rvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznald mar szerepel az arverezik nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozden legalabb 3
munkanappal megel6zéen cloterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatahoz
sziikséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési
el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103379-16799700-02003008 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az
elbleg a letéti szamlén jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az clektronikus drverési rendszer arverezéként t6rténé
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az
arverezd, az drveréshez tartozo licitnaplo lezdrasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval
elektronikus Gton vételi ajéanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob Gsszegével az elézéleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokényv alairasa céljabol a végrehajto irodajéban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzdkonyv alairasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétol - szamitott
15 napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A vegrehajt6 a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mais fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitésat kévets 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik drverésre az clsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbdzetet a mulasztd drverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti darverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrdsat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlandrverésrél (az arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte]l feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsdban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott Jjogerds birésdagi
hatarozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos arverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kévetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrl sz616 1994, évi LI t6rvény (Vht,) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdras szabalyait és az
elGlerjeszti jogal vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézhesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet
elé. A kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosits hirésignak cimezve. Az illetékekrGl sz616 1990, évi XCIII. torveny (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamldjira, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (hirdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.06.30.

dr. Gertner-Féldi Zsuzsanna Agnes
onallo birosagi végrehajto helyettes

4/3



4/4



