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(beadvanyéban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

TOKOL VAROS POLG. HIV. JEGYZOJE POLGAR
2316 Tokél, F6 utca 117. ERKEZETT.
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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

BOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Farkas Antalné adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz0l6 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast Dr. Ban Tamdsné dr. Toth Déra kizjegyzdé 11053/N/1/2023 szami hatarozata alapjan Dr. Ban Tamésné
dr. Téth Déra kozjegyzé a(z) 11053/N/1/2023 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Kdlcsontartozas és jarulékai cimen
fennallo 18 930 350 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

InHold Pénziigyi Zartkorilen milkodo Farkas Antalné 0748.V.1763/2019 kolcsonosszeg 1637 859 Ft
részvénytarsasag

(sj_78491 _specjog)

Sigma Faktoring Zrt. Farkas Antalné 0748.V.0842/2020 dij 624 489 Ft
(24670 VH)

Defactoring Zrt. Farkas Antalné 0748.V.1876/2021 kolcsdnosszeg 135 152 Ft
(6306527770/59058)

Intrum Zrt, Farkas Antalné 0083.V.3713/2016 n.a. 446 026 Ft

*dradék:

cime: 2316 Tokél, Bodza utca 14., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar

(lui01ih)in kiftggeszidsre kertlt:
2

fekvése: Tokol belteriilet, helyrajzi szdma: 836/13.
tulajdoni hanyad: 1/1, N .
jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai €s jellemz6 tulajdonsagai: Az ingatlanon egy kétszintes és tetotér beépitéses épiilet talalhato.
Kérbekeritett: beton alapon vas-fakerités.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 57 720 000 Ft,

arverési eloleg: S 772 000 Ft,

licitkiiszob: 577 000 Ft,

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek
oOsszegeit illetve a szakaszok kezdo és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdon\?sal (bentlakéval) eldre

egyeztetett idopontban lehet megtekinteni. -



Vételi aianlatté tel idotartama: 2025.05.30.-t61 2025.07.29. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu inte rnetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar sltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.05.30. 2025.06.19. 08:00 57720000 Ft.
2. szakasz 2025.06.19. 08:00 2025.07.09. 08:00 57 720 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.09. 08:00 2025.07.25. 08:00 57 720000 Ft.

Az érverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatédrozott minimal dron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldz§ 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajnlattételtd] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznaldk szdmara, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrdl szol6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elédrverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az eltvasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdenostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbdz4 jogszabélyokon alapul6 eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen (6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen osszegll vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ngatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssege kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, ¢s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitilé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehaijto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabbéa a vagyontargy
felhaszndlé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizdrdlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eltt a végrehaijté a licitnaplat lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajckoztatom az érdekldddket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — killon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro vegrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatés felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmil-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlo a vizmi-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kdzzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplo lezérasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvntartisa a kdzzétételi idStartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet$ a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a wvételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus fGton, a Magyar Birésigi Végrehajtdi Kar altal mikodtetett
, hitps://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatdsa ¢s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onéllo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzéen eliterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatiahoz szikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfelelé arverési elGleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10103850-25459200-02004005 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az eldzileg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevdt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségénck megéllapitasat koveté 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisit kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt ¢s a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdséban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos darverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvdantartasabol, a becsérték
ismételt megdallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsdgi hatarozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitert, folyamatos
drverezés iranti uij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az darverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birosagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI téirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdards szabdlvait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajiast foganatosito birosagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. evi XCII. térvény (Itv.) 43. § (&)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditott utalassal, kézvetlen banki dtutalssal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-datutalasi meghizds (birésagon rendszeresitett , sdrga csekk ") haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlan arverési hirde tményt a hirde tétiblajan a vételi ajanlatté tel idétartamara
tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az
arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szigetszentmiklos, 2025.05.19.

Dr. Orban Bence
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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