cim: 1097 Budapest, Illatos ut 13. / Illatos Center

s .

levelezesi cim: 1476 Budapest, Pf.: 355.

Adoszam: 26492111-1-43

Hivatali kapu (KRID): 752548702 Révid név: NHVH

3

o d oS

Félfogadas: Kedd: 08:0( Dr- Nagy Heririk Végrenajtéi irodsja St
Jogi képviselOk részére
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letéti bankszamlaszam: 10104167-57537149-01000000

Végrehajtoi iigyszam(ok): 127.V.1886/2023/52

(beadvanydban a végrehajtoi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

TOKOL VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

2316 Tokol, Fo utca 117.
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Budapest Féviros Onkormanyzata vgrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Adim Pil adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behaj

AJ
tp ’ /)/ﬂ
sa érdekeben

i

ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést

tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast Keszei Péter Dr. kozjegyzd 21021/(730682/2023/4 szam hatarozata alapjan Keszei Péter Dr.
kozjegyzé a(z) 21021//70819/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, BERLETI SZERZODES cimen fennallo 498 259 Ft

fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovibbi végrehajtasi iigyek:
Végrehajtist kéri (hi i

InHOLD Pénziigyi Zrt.

(117795 VH)

SIGMA FAKTORING Zrt.

(8_29765 VH)

Bkk Budapesti Kozlekedési Kézpont Zrt.
(BOKBKK/306964/178806)

Bkk Budapesti Koézlekedési Kozpont Zrt,
(BOKBKK/306964/193922)

Adds
Adam P4l

Adam Pal

Adam Pal

Adam Pil

{gyszam
127.V.0739/2020
127.V.0821/2021

127.V.0862/2023

127.V.1964/2023

dij

TELEFONSZOLG.SZERZODES
személyszallitasi szerzédés

személyszallitasi szerzGdés

cime: 2316 Tokol, Aradi u. 32.
megnevezése: Kivett lakohaz, udvar

fekvése: Tokol belteriilet, helyrajzi szama: 950/1

tulajdoni hanyad: 1/8
Jellege: lakéingatlan

:[; Gtdblén umggesztdsmkd'ﬂlﬁ
od d‘! é‘uapjén
Alevétel 1 napja: ./

.....................................

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: A Kivett lakéhaz, udvar megnevezésii ingatlan alapteriilete 890 m2.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 5 300 000 Ft,

arverési el6leg: 530 000 Ft,
licitkiiszob: 106 000 Ft.

Tike
70 337 Ft

82113 Ft
32 500 Ft

32 500 Ft

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejezé iddpontjat az alabbi tablizat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000.

Az dtutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamt.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban

lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.28. 2025.05.18. 17:00 4 770 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.18. 17:00 2025.06.07.17:00 3 710 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.07. 17:00 2025.06.27. 17:00 2 650 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vétell ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés cls6 vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az arverés befejezodik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejezédését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szémara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznilok szamdra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhett allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térveny (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elSvisarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eliarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilinbdzd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gvakorolja eléarverezési jogat, a tobbi cléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sorn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssege kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem Jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E krben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 vegrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltltott
kepfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevetelezése a licitdld felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztrélt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
520160 egyeb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajekozlatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és Jjarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtis tjan behajtandé, az ¢rtékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kévetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
ervényesithetik, mely jelen eljirasban semmilyen modon nem érvényesithet!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az drverési vevd. mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos. mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgéltatasrol szolo 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndllo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgdltatds visszallitasaval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fizédé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténé kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fizddik.
Nem tekinthetd kézzétetinek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek n : ASA I anos, dijmentesen megtekinthetg
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus aton. a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen clérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minéségben torténd belépésre az arverezéok elektronikus nyilvantartasiba Bef@eyzett felhasznalo Jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi




nevenck és jelszavanak megadisaval. Az arverezSk elektronikus nyilvintartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elcktronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
clektronikus nyilvantartasiba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasdra szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlo mar szerepel az érverezék nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megel6zéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznalatahoz szitkséges felhasznalol
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000 szdmt végrehajtéi letéti szamlara és az eloleg a letéti szamlan
Jovairdsra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezGként t6riéné hasznalatahoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utén, az drverezé, az arveréshez
tartozo licitnapl lezirasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az elézileg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverez vételi ajénlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezardsanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési Jjegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadidk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté rverezé nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés sordn kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.8 szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasit kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozzé tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az drverezikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama. a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitisa irdanti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birasagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, Jfolvamatos
darverezés irdnti if hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogv a birésdgi végrehajtasrél szolo 1994, évi LII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajrdsi eljards szabdlvait és az
eldterjeszté jogar vagy jogos érdekér lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajiasi kifogdst terjeszther elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benvijtani a végrehajtast foganatosito bivésagnak cimezve. Az illetékekrdl szél6 1990. évi XCII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyer az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrél inditort utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes bivisag eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (hirésagon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattéte]l idétartaméra tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.04.08.

. dr.PalBalizs
ONALLO BIROSAGI VEGREHAJTO-HELYETTES
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