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Mkk Magyar Kiveteléskezelé Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szdma: JCBF12000057), Marton Richard adés ellen megindult
végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban allo
ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast dr. Barbalics Berta kozjegyzé 11071/N/488/2022 szami hatirozata alapjan dr. Barbalics Berta kozjegyzé a(z)
11071/N/488/2022 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo 15 441 810 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irnt. —

A hirdetétéblin \ﬂnﬁgfszlésmktsﬁlt:

A levétel napja; MW

cime: 2316 Tokol, Fiirtds utca 12., megnevezése: Kivett lak6h4z, udvar, kereskedelmi egységroish 0.
fekvése: TOKOL BELTERULET, helyraJZI szama: 836/36. ,
tulajdoni hanyad: 455/781, elélrés
jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzo tulajdonsagai: A helyileg illetékes énkormanyzati hivatal altal kisllitott adé-és értékbizonyitviny
valamint az igazsagiigyi szakérté dltal kidllitott szakvélemény alapjén az ingatlan 781 m2 teriileten Kkivett lakéhdz, udvar,
kereskedelmi egység megnevezésii ingatlan. Tulajdoni jellege: személyi tulajdon. Fekwése: belteriileti. Rendeltetése: lakohaz és
iizlet. Az épiiletbe a villany, viz, giz bevezetwe, a szennyvizcsatorna hélézatra rakotwe. Fiitése kandalléval gazkonvektorral és
kliméval torténik. Az ingatianon egy egyemeletes beton alapozasi, téglaépitésti, cseréptetés ikerhdz talilhaté. Helyiségei: pince,
foldszint, padldstér. A foldszint helyiségei: nappali-étkezd,, nyitott terasz, fedett terasz, 3 szoba, konyha, fiirdészoba, elészoba, we,
loggia. Hasznos alapteriilete 118,94 m2, atlagos dllapoti. A padiastér helyiségei: 2 loggia, nappali, fiirdészoba, konyha, 1 szoba, 1
félszoba. Hasznos alapteriilete 72,77 m2. A padlastér atépités alatt van. A pince elhanyagolt llapotii. A melléképiilet korabban
iizletként miikodott, évek 6ta lakasként hasznaljak. Hasznos alapteriilete 35,14 m2. Allapota elhasznalt, felijitandé. Helyiségei:
szoba, konyha, zuhanyzé-we.

Az ingatlan vezetékjoggal terhelt a vizrajz szerinti 32 m2 nagysagi teriiletre az ELMU Hilézati Kft. javira.

A tulajdoni lapra bejegyzett 6zvegyi jog jogosult felel a tartozasért, ezért a Vht. 137. § (2) bek. alapjin az értékesitést kivetéen az
arverési vevi tulajdonjogat 6zvegyi jog nem terheli.

Az ingatlan kézérdeki hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 23 653 008 Ft,

arverési elleg: 2 365 301 Ft,

licitkiiszob: 237 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek
osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezo idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

r

Vételi ajinlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.24, 2025.05.14. 10:00 23 653 008 Ft.
2. szakasz 2025.05.14. 10:00 2025.06.03. 10:00 23 653 008 Ft.
3. szakasz 2025.06.03. 10:00 2025.06.23. 10:00 23 653 008 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozisra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal ron vagy af616tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vhi. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejezddését megeldz8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjdt, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot. melyek kozdtt a
hirdetmény nem volt elérheté a felhaszndlok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szald 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szalo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarldsi jogol végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb
eldarverezesre jogosult vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb Bsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
16bbi elddrverezésre jogosult ugyanezen osszegli vételi ajanlat vonatkozaséban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb Gsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
felelssége kizart illetve a végrehaito feleldsségét kizrja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiaba az ingatlannal
kapcesolatban feltéltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznilisi szabalyzat is tartalmaz. A feltéltott
képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni
allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kérébe tartozik és annak elmulasztésa a licitald és
arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba
bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi,
hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl szolé egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl
a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontirgy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt
felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi cljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplét lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis iitjan behajtandé, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni
hanyadra bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudomisa. Egyes
koziizemi szolgiltaték azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen
eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevin is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajtd kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az 4rverési vev, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalo a vizmii-szolgaltatdsrol szol6 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozésaban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korldtozas felolddsaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését Iehet koteles
igazolni a vizmii-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kézzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételehez flizédo jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténéd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam)
fuzédik. Nem tekintheté kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznélok szamara.

Az eleKktronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlatiétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal milkodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési %efflszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi



mindségben torténd belépésre az arverezGk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezdk elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok
bemutatésa ¢és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3
munkanappal megelézoen eloterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatahoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005 szamu végrehajtoi letéti szamldra ¢és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezokent torténd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnapld lezérasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az el6zdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezardsdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezst, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabdl a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vev koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerire emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat. ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési veve az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kvetd 30 napon belill masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositod birdsag 6t a killonbozet megtéritésére
kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat koveté 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus é&rverési hirdetmények
nyilvantartdsaban elérhetdk a https://arveres.mbvk. hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatél — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi
hatdarozat kézhezvételétil — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolvamatos darverezés iranti wj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az arverési hirdetmeény mar kozzétételre
kerdilt, a végrehajté az drverés befejezését kavetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogv a birosdgi végrehajiasrol szolo 1994, évi LI 16rvény (Vhe.) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
eldierjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényvegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajténal kell benyviijtani a végrehajtast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. térvény (Irv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74, § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki
atutaldssal az illetékes hirosag eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutalasi meghizas (hirdsdagon rendszeresitett | sdarga csekk”)
hasznalatdaval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilviantartasba.

Szigetszentmiklos, 2025.03.27.

Laszli-Szab6 Kitti
onallo birosagi végrehajtojelolt
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